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LOI CAM ON

Thuc tap 6t nghiép 1a giaidoan cwi cling dia qué trinhiao &o tai cac
truong Pai hoc. Pay la thyi gian gitip cho rdi sinh vién lam quendi cong
tac nghién eu khoa lc, cing & nhiing kién thac Iy thuyét va van dung
nhitng kién thic d6 vao thrc #. Thuec tp 6t nghiép 1a K&t qua caa qua trinh
tiép thu kién thirc thuc t, quado giap cho sinh vién tichiy kinh nghgm dé
phuc vu cho qua trinh cdng tac sau nay.

Dé dat dugc muc tiéu trénduoc gr nht tri caa khoa Qan ly Tai Nguyén
Truong trwong Pai hoc Nong LAm Thai Nguyén, edd tién hanh nghiénia dé
tai: “Panh gia cong tac giadlit, cho thuédit trén dja ban thanh plé Tuyén
Quang, fnh Tuy@n Quang giaidogn tir 1/7/2014dén nay”.

Dbé hoan thankié tai nay emtd nhin dugc sr gidp d& tan tinh @a cac
thay, cd gido trong khoa Qu ly Tai Nguyéngdic biét 14 ¢d gido xéng din:
Ths. Trweong Thanh Nam S& TN&MT tinh Tuyén Quang va ba con nhan
dan tronglia ban thanh ghda ko diéu kién cho em trong qué trinhitb hién
khéa luin. Em xinduoc bay 6 10ng bét on toi tat ca s gilpdd quy baudo.

Mic duda c6 nhdu 6 ging nheng do kén thic ban than con n cheé.
Vi vay khong tranh kbi nhitng thiéu s6t. it mong nfin duoc sr chi bao cia
cac thy, co va cac in dé khda Idn duoc hoan thén hon.

Em xin chan thanhden on!

Thai nguyén, ngay thangam 2015
Sinh vién

Nguyén Viét Cuong
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PHAN 1
PAT VAN PE

1.1. PAT VAN PE

Dit dai 1a tai nguyén vd cung quy gia, ldmting cho noi qua trinh 8n
Xuat hoat dong thdong quatd thicday qua trinh phat tn kinh €- xa hoi cua
dat nudc. Trong qué trinham xuat, dat dai 1a nhan & hangdau khong ti
thiéu caa cac nganh néng nghi, cong nghip va dch w, dat dai con la o s
dé cac nganh, caérih wrc haat dong cé hi@ qua.

Trong giaidoan hién nay, méc ta dang trong giaidoan doi méi,
thuc hién cdng nghip hoa- hén dai héadat nuge, xay drng va phat tén
nén kinh € thi truong theodinh hréng theodinh hréng x& i chi nghia
thi vai trd @a dat dai va cac mi quan 1§ dat dai ngay cangtugc nhin
nhan day du va khoa bc hon. Nlam phat huy ngén lyc dat dai, khai
thac, ko ton va st dung cé héu qua dit dai thi viec quan ly caa nha mdc
la cong véc hét sac can thiét. La dai dién cha so hitu dat dai trén plam vi
ca nudc, nha méc cd quygn chiém hitu, quyén sr dung, quyén dinh doat
dat dai. Tuy nhién, nhawsc khéng trc tiép loi ich trén trng manh dat
ma thrc hién giao qugn st dung dat Nha nrge thuc hién viéc trao qugn
str dung dat cho caaidi tuong sr dung théng qua giadat, cho thuédat.

Trong cdng tac gun ly Nha mréc v dat dai hat dong giaodit, cho
thuédat cé ot vai tro Fét sic quan tong vaday la ndt trong nlitng hait dong
nam chic tinh hinh ¢ dét dai. Théng qua ha dong nay chiing taésxacdinh
va biét duoc Ve thong tin @a ting thira dat va 1a @ s dé quan ly cac thong tin

vé dit dai trong I théng hd so dia chinh i day du vé cac thdng tinu nhién,



kinh - x& hi cua trng thra dat. Hé thong céc thong tidd chinh & 8n pram
ké thira tir viéc thyc hién cac Bi dung, nhém wu quan Iy nha meéc dung dat
dai. bong thyi day ding chinh 1a fi dung lam tén d& va hréng ©i hoan thén
cac i dung qun ly nha meée vé dét dai khac. HEn nay, cong tac giadit, cho
thué dat [a mpt trong nhirng mi dung gip rat nhiéu khé khin trong céng tac
quan ly. Bé danh gia Kt qua cdng tac nay am ram hit dugc tinh hinh giaatat,
cho thuédit, dong thdi tim ra nhiing kho kHin $n tai va dua ra cac gii phap
khiac phuc sao cho vic quan ly dat dai dugc 6t hon.

Thanh pld Tuyén Quangim & trung tdm éa tinh Tuyén Quang.Trong
nhitng rim gan day, vadic biét khi luat dat dai sra déi bd sung 2013 chinh
thic c6 héu luc, kéo theo s phat trén aia @ sd ha tang...lam gia ing nhu
cau Sr dungdat. Vi vay céng tacdp quy hach, ké hoach sr dung dit trongdo
viéc giaodat, cho thuédit 1a mpt trong nhiing Vin dé quan tong va ép bach
lubn dugc nha gan ly va ngroi dan quan tam.

Xuat phét tr thyc tién trén, emia tén hanh nghiénau dé tai “Panh gia
cong tac giaoddt, cho thuédat trén dja ban TP.Tuyén Quang- fih Tuyén
Quang giaidogn tir 1/7/2014dén nay”.

1.2 MUC PICH, YEU CAU VA Y NGHIA CUA PE TAI
1.2.1. Muc dich

- Xacdinh duoc thyc trang giaodat, cho thuétat caa TP Tuyén Quang.

- Tim hiéu cac quydinh cia Nha méc, céc ép, nganh vatia phrong
vé cong tac giadat, cho thuétit.

- Két qua viéc thec hién cong tac giadit, cho thuédat tréndia ban

TP.Tuyén Quanginh Tuyén Quang giairtl/7/2014dén nay.



- Panh gi& mat tich arc va niit han ché cua cong tac giadat, cho thué
dat tréndia ban hugn vadua ra cac gii phap nang cao & qua cong tac
giaodat tréndia ban TP.Tuyén Quang.

1.2.2 Yéu éu

- S5 liéu, tai liéu thu thip chinh xac, khach quan va trungdh

- Panh gia mt cach chinh xacét qua giaodat tréndja ban thanh gh
theo tr khi thyc hién luat dat dai 2013.

- Nam vitng cac quytinh dia nha xdc ddi véi cong tac giadit.

1.2.3 Y nghia khoa hpc va thec tién cia dé tai

* Y ngha trong tvc tip va nghién &u:

-Tim hiéu va trau @i cac kén thac vé luat dat dai n6i chung va cong
tac giaodat noi riéng.

- Gitp sinh vién gn Iy thuyét vai thyuc tién dé cang & kién thac.

* Y ngha thyc tien:

-Tim ra ning it dat duoc va han cté caa cong tac giadat caoadia phrong.

- Bua ra cac l§in phap kic phuc kho kHin trong thi gian .



PHAN 2
TONG QUAN TAI LI EU

2.1. Q0 SO KHOA HQC
2.1.1. Cac ®i dung quan ly nha nuéc vé dat dai

Theo Luit Bat Pai 2013 c6 15 i dung qun Iy nha moc @ dat dai
nhu sau:

1. Ban hanh cacan ban quy plam phap ldt vé quan ly va sr dung dat
dai va 6 chic thuc hién cac ¥n ban dé.

2. Xacdinh dia gisi hanh chinh,dp va qun ly h so dia chinh, Bn d6
dia chinh.

3. Khao sat,do dic, lap ban dd dja chinh, Bn @6 hién trang sr dung dét
va hin ¢4 quy hach sr dung dat; diéu tradanh gia tai nguyédat; diéu tra
xay drng giadat.

4. Quan ly quy hach, K haach sr dung dat.

5. Quan |y viéc giaodat, cho thuédat, thu rbi dat, chuyén muc dich sr
dung dat.

6. Quan ly vé viéc boi thuong, 1D tro, tai dinh ar khi thu Hoi dit.

7. bang kydat dai, lap va qun ly hd so dia chinh.

8. Thong ké, kém kédit dai.

9. Xay dung ke théng thdng tindat dai.

10. Quin ly tai chinh @ dat dai va giadat.

11. Qun ly, gidm séat vic thuc hién quyén va nghia w caa ngroi sir
dung dat.

12. Thanh tra, Kim tra, giam sat, theo d&Anh gia véc chip hanh
quy dinh aia phéap lat vé dat dai va st ly vi pham phap ldt vé dat dai.

13. PId bién, gido dic phap ldt vé dat dai.



14. Gii quyét tranh clip Vé dat dai; giai quyét khiéu nai, t6 céo trong
quan Iy va sr dung dat dai.

15. Quin ly haat dong dch wi vé dat dai. (Luat Dat dai 2013) [6]
2.1.2. Cac &n ar phap ly aia cong tac giaaldt, cho thuédat

- Luat Dat dai 2013,

- Nghi dinh 43/2014/®-CP ngay 15 thang 05am 2014 ¢a Chinh
pha quydinh chi tét thi hanh nét s6 dieu aia luat dat dai;

- Nghi dinh $ 44/2014/Nb-CP ngay 15 thang 5am 2014 éa Chinh
phi quydinh & giadat;

- Nghi dinh $ 45/2014/Nb-CP ngay 15 thang 5am 2014 éa Chinh
pha quydinh \é thu tén sr dung dat;

- Nghi dinh 46/2014/-CP ngay 15 thang %m 2014 @a Chinh ph
quydinh & thu tien thuédat, thué nit nuéc;

- Nghi dinh © 47/2014/Nb-CP ngay 15 thang 5am 2014 @a Chinh
phi quydinh \é bdi thuong, I trg, taidinh ar khi nha mrée thu 1oi dat;

- Théng tr sb 30/2014/TT-BTNMT ngay 02 thang 6im 2014 ¢a Bo
Tai nguyén va Mai trong quydinh v hd so giaodat, cho thuédat, chuyén
muc dich sr dung dét, thu i dat;

- Thong tr 76/2014/TT-BTC kréng cin Nghi dinh 45 ¢ thu tien si
dung dat;
- Quyét dinh 1839/®-BTNMT vé viéc cong I thi tuc hanh chinh

linh wrc dat dai thwwe pham vi chrc ning quain Iy nha méc cia Bo Tai
nguyén va Moi Tweong.

_ Quyét dinh $ 20/2014/@-UBND ngay 22/10/20141@ UBND fnh
ban hanh Quyinh han mic cdng nkAn dat ¢ d6i véi truong hop: Thira dat o
c6 wron, aodugce hinh thanhit ngay 18 thang 12am 1980dén trudc ngay
01 thang 7 am 2004 ma diy to quyén s dung dat khéng ghi rd din tichdat
&; dat chuyén tir xa & phueong, th tran dodiéu chinh dia givi hanh chinh ma
ngudi st dung dat khdng co dly to vé quyén sr dung dat.



2.1.3. Khai ném va not s6 quydinh trong viéc giaodit, cho thuédit
2.1.3.1. Khai ném giaodit, cho thuédit.

“Nha nuéc giaodat 1a viéc nha mege trao qugn Sr dung dat bang quyét dinh
hanh chinh cho cédi tuong c6 nhu &u sr dung dat”.

“ Nha nréc cho thuétat & viéc nha mde trao qugn Sr dung dat bing
hop dong cho caddi tuong c¢6 nhu &u sr dung”.
2.1.3.2. Nguyéndc giaodit cho thuédit.

- Viéc giaodat, cho thuédat phai can or vao quy hach, k& hoach st
dung dat da dugc o quan nha mdc co thim quyén xét dut.

- Phai bao & tot quy dat ndng nghdp, 1am nghép.

- Phai theoduing clé @6 thé ¢ va hio vé si dung dat dai” ((Luat Dat dai
2013)[ 6].

2.1.3.3. Gn ar quyét dinh giaodat, cho thuétat.

“ Quy haach K hoach sr dung dit haic quy hach xay drng khudd
thi, quy hach xay drng diém dan @ néng thénid dugc co quan nha wéc co
tham quyén xét dut.

Nhu cu sr dung dit duoc thé hién trong cac d andau tr, don xin giao
dat, cho thuétat” (Luat Dt dai 2013)[ 6].
2.1.3.4. THWmM quyén giao dit, cho thuédit.

Tham quyén giaodat cho thuédat duoc quydinh ti diéu 59 Luat dat
dai 2013.

1. Uy ban nhan danirth, quyt dinh giaodat, cho thuédat, cho phép
chuyén muc dich sr dung dat trong cac trong hop sauday:

a) Giaodat, cho thuédat, cho phép chudn muc dich sr dung dat déi
Vvéi cac b chac;

b) Giaodat déi véi co so tdn gido;



c) Giaodat déi véi nguoi Viét Namdinh ar ¢ nugc ngoai, doanh
nghiép c6 \bn dau tr nuéc ngoai theo quytinh i khoan 3 Piéu 55 dia
luat nay;

d) Cho thuédit ddi véi nguoi Viét Namdinh ar & nudc ngoai, doanh
nghiép c6 \on dau tr nudc ngodi theo qudinh i diém d va e khan 1 diéu
56 aia luat nay;

d) Cho thuétat d6i véi té chirc nuéc ngoai co chic ning ngai giao.

2. Uy ban nhan danip huyn quyét dinh giaodat, cho thuédat, cho
phép chuyn muc dich sr dung dit trong cac trong hop sauday:

a) Giaodat, cho thuédat, cho phép chudn muc dich sr dung dat déi
véi ho gia dinh, ca nhan. Tong hypcho 1§ gia dinh, c4 nhan thudit, cho
phép chugn muc dich sr dung dit néng nghép dé sir dung vao mac dich
thuong mai, dich w véi dién tich tr 0,5 héc ta tr 1&n thi plii c6 vin ban chp
thuan ciauy ban nhan danip tinh tréc khi quyét dinh;

b) Giaodat déi véi cong dong dan a.

3. Uy ban nhan danap xa cho thuétat thuoc quy dat néng nghdp sr
dung vao mac dich céng ich x4, ptong, th tran.

4. Co quan co6 thm quyén quyét dinh giaodat, cho thuédat, cho phép
chuyén muc dich sr dung dat quydinh ti khoan 1 va khan 2diéu nay khéng
dugc uy quyén. (Luat Dat dai 2013)[ 6].
2.1.3.5. CAc hinh tlic giaodit, cho thuédit.
2.1.3.5.1. Giaafdt.

a)Giaodat khéng thu #n sr dung dat:

- Ho giadinh, c& nhan trc tiép sin xuat néng nghdp, 1am nghép, nudi
trong thiy san, 1am mwi dugc giaodat ndng nghdp trong lan mrc quydinh
tai Diéu 129 @a Luat nay;



- Nguoi sir dung dat rieng phong B, dit rirng dic dung, dat rirng in
xuat [ rig tr nhién,dat xay drng tu sd co quan,dit sir dung vao nmac dich
qudc phong, an ninhdit sir dung vao mic dich céng 6ng khdng nm muc
dich kinh doanhgit 1am ngha trang, ngta dia khéng thac treong hop quy
dinh ti khoan 4biéu 55 dia Lut nay:

- T6 chac ar nghiép cong &p chra tr chi tai chinh & dung dat xay
dung cong trinh g nghiép;

- T6 chire s dung dat dé xay drng nhad phuc wu tai dinh ar theo dr &n
cia Nha mréc;

- Cong dong dan o st dung dit ndng nghdp; co s tdn gido &
dung dat phi ndng nghip quydinh tai Diéu 159 @ia Luit nay (LAt Dat
dai 2013)[ 6].

b)Giaodat cé thu tén sr dung dat:

- Ho giadinh, ca nhaduoc giaodat &;

- T6 chac kinh € dugc giaodat dé thuc hién dy &ndau tr xay ding nha
& dé ban hac dé ban Kt hop cho thué;

- Nguoi Viét Namdinh ar & nuge ngoai, doanh ngép c6 \on dau tu
nudc ngodiduoc giaodat dé thuc hién dy andau tr xay drng nhag dé ban
hoic dé ban Kt hop cho thué;

- T6 chic kinh € duoc giaodat thyc hién dr andau tr ha ting ngha
trang, nglie dia dé chuyén nhrong quyén sr dung dat gan véi ha ting (Luat
Dt dai 2013)[ 6].
2.1.3.5.1. Cho thudt,

Diéu 56 Iuit dat dai 2013 quydinh:

1. Nha réc cho thuétat thu tién thuédat hang im haic thu tén thué

dat mot 1an cho @ thoi gian thuédat trong céac trong hop sauday:



a) Ho gia dinh, c4 nhants dung dit sir dung dat d¢é sin xuit ndng
nghiép, lam nghép, nudi tbng thiy san, lam méi:

b) Ho giadinh ca nhan c6 nhue tiép tuc sr dung dat néng nghép vuot
han mic dugc giao quydinh ti diéu 129 @a luat nay;

c) Ho gia dinh, c& nhants dung dat thuong mai, dich w; dat sir dung
cho hat dong khoang &n; dat san xuit vat liéu xay drng, lamdd gbm; dét co
s& san xuat phi néng ngtep;

d) Ho giadinh, ca nhantsdung dat ¢é xay drng cong trinh cdngomg
c6 myc dich kinh doanh;

d) T6 chac kinh €, nguoi Viét Namdinh ar & nuéc ngoai, doanh ngép
c6 \bn dau tr nude ngoai & dung dat dé thuc hién de andau tr sin xuit ndng
nghiép, 1am nghép, nudi tbng thiy san, lam mwi; dat san xuét, kinh doanh
phi ndng nghip; dit xay drng cong trinh céngdmg c6 muc dich kinh doanh:;
d4t dé thuc hién du &ndau tr nhag dé cho thué;

e) T6 chic kinh €, t6 chic sr nghiép cong &p tr cha tai chinh, ngoi
Viét Namdinh ar & nuéc ngoai, doanh ngép cé \Wbn dau tu nudc ngodi &
dung dat dé xay drng cong trinh s nghiép;

g) T6 chic nwéc ngodi cé chc ning ngai giao sr dung dat dé xay drng
tru so lam viéc. (Luat Dat dai 2013)[ 6].

2.Nha nréc cho thuédat thu tén thuédat hang Am ddi véi don vi vii
trang nhan danusdung dat ¢é sin xuit ndéng nghdp, 1am nghép, nudi tbng
thay san, 1am mwi két hop v6i nhiém wu qubc phong, an ninh. (Lt it dai
2013)[ 6].
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2.1.3.6. K o xin giao ddt, cho thuédit.

* Ho so giao dat, cho thuédat khdng théng quatau gia qugn Sr
dung dat déi véi truong hop thube thim quyén giaodat, cho thuédat caa Uy
ban nhan darirth, thanh pé truc thuc Trunguong

1.Naguoi xin giao dat, thuédat nop 01 B hd so ddi véi du an phii
trinh @ quan nha wéc c6 thm quyén xét dugt haic phii cap gidy ching
nhan dau tr gom:

-Pon xin giaodat, cho thuétat theo

-Ban sao giy chang nhin dau tr hoic vian ban chip thuin dau tu
kem theo.

-Truong hpp xin giaodat dé sir dung vao mac dich qubc phong, an
ninh thi khdng phi nop kém kn sao Bn thuyét minh dr &ndau tr nhung
phai nop ban sao qugt dinh dau tr xay drng cong trinh géc phong, an ninh
cia @ quan nhamoc co thim quyén gom céc i dung lién quardén viéc sr
dung dat haic quyét dinh phé dugt quy hach \i tri d6ng quan éa B Quic
phong, B Cong an.

-Truong hyp dir &n st dung dat cho hat dong khoang an thi phii c6
gidy phép @a @ quan nhaméc cé thim quyén theo quydinh aia phap lat;

-Van ban thim dinh nhu &u ar dung dat; tham dinh diéu kién giao
dat, cho thuétat quydinh i Khoan 3biéu 58 @ia Luat Dat dai 2013 vabiéu
14 NgHh dinh $ 43/2014.

-Trich luc ban dd dia chinh tkra dat haic trichdo dia chinh tkra dat.

2. Nguoi xin giao dat, thuédat nop 01 I hd so dbi véi du an khong
phai trinh o quan nha wéc c6 thm quyén xét duygt; du &n khdng phi cap
gidy chang nhin dau tu; truong hop khdng phi 1ap dr andau tr xay drng
cong trinh gm:

-bon xin giaodat, cho thuétat.
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-Ban sao Bn thuyét minh dr &ndau tr dbi véi du an khéng phi trinh
co quan nhamdc co thm quyén xét duyt, du an khong phi cap gidy ching
nhan dau tu;

- Trich luc ban dd dja chinh tkira dit hoic trichdo dja chinh tiira dit.

- Ban sao b&o céo kinl¢ t ky thuat doi véi truong hop khéng phi
lap dir Andau tr xay drng céng trinh.

-Truong hop xin giaodit cho @ sd tdn gido thi phi c6 bao céo kinh
té - ky thuat xay drng cong trinh ton giéo.

3. H6 so trinh Uy ban nhan danirth, thanh pb truc thuwc Trung
wong (sauday i 1a cip tinh) quyét dinh giaodit, cho thuédat do S Tai
nguyén va Méi trong lap ghm:

- Céc gy to quydinh nhr trén

- Treong hop dr &n c6 & dung dat trong lGa,dat reing phong b, dat
ring dic dung vao mic dich khac ma khong tide treong hop duoc Quic hoi
quyét dinh dau tr haac Tha tudng Chinh ph chép thuan chi treong dau tur thi
phai c6 vin ban chip thuan cho phép chdn muc dich sr dung dat caa Thi
tuéng Chinh ph hoic Ngh quyét cia Hoi ¢ddng nhan danip tinh cho phép
chuyén myc dich sr dung dit theo quydinh tai Khoan 1Diéu 58 @a Luat Dat
dai va Khain 2biéu 68 @a Ngh dinh $ 43/2014/ND-CP.

- Trudng hop dir &n c6 ¥n dau tu truc tiép cia nhadau tr nudc ngoai
tai d4o va xa, plrong, th trin bién géi, ven bén ma khéng théc treong hop
dugc Quic hoi quyét dinh dau tr haic Tha tudng Chinh ph chap thuin chi
treong dau tur thi phai 6 vin ban cia Bd Quic phong, B Céng an, B Ngaai
giao theo quytinh tai Khoan 2biéu 58 @a Luat bat dai vabiéu 13 d@ia NgH
dinh $ 43/2014/ND-CP;

- Van ban thhm dinh nhu @u st dung dat; tham dinh diéu kién giaodit,
cho thuétt



12

- To trinh kém theo d thao quyét dinh giaodat.

* Ho so giaodat, cho thuétat khéng théng qudau gia quygn st dung
dat ddi véi truong hop thwoe thim quyén giaodat, cho thuédat caa Uy ban
nhan dan hun, quin, thi xa, thanh ph thuoc tinh.

Ngudi xin giao dat, thuédat nop 01 B hdé so cac ghy to quy dinh
nhu sau.

-Pon xin giaodit, cho thuétat

- Trich luc ban d6 dia chinh tira dat haic trichdo dia chinh tira dat.

-Van ban thim dinh nhu du Sr dung dat; thim dinh diéu kién giaodat,
cho thuédit.

-To trinh kém theo @ thaio quyét dinh giao dat(TT 30-
BTNMT/2014)[1]
2.1.3.7. Trinh tr thii tuc giaodit, cho thuédat.

Diéu 68 Ngh dinh 43/2014/M-CP quydinh Trinh tr, thi tuc giaodat,
cho thuédit, cho phép chdn muc dich sr dung dat trdng IGa, dat ring
phong d, dat riing dic dung vao mac dich khac nix sau :

1. Trinh tr, tha tuc thim dinh nhu &u sr dung dit, thim dinh diéu
kién giaodat, thuédat, cho phép chudn muc dich sr dung dat dugc quy
dinh nhr sau:

a) Ngroi xin giaodat, thuédat, xin phép chugn muc dich sr dung dét
nop hd so thim dinh ki co quan tai nguyén va moiutbng.

Déi véi duy andau tr d¢8 duoc Qubc hoi quyét dinh chi treong dau tu
hoic Tha tudng Chinh ph chép thuan chi treong dau tu thi khéng phi thuc
hién tha tuc thim dinh quydinh @i Khoan nay;

b) Trong thyi han khéng quéa 30 ngayektr ngay nlin da hd so hop 18,
co quan tai nguyén va moiuing c6 \En ban thim dinh giri dén chi dau tr dé
lap ho so xin giaodat, thuédat, chuyén muc dich sr dung dat.
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Thoi han quydinh &i diém nay khéng baodn thoi gian lam thi tuc
cho phép chudn muc dich sr dung dat trong IGa,dat rirng phong B, dat ring
dic dung dé thuc hién dr &ndau tr quydinh ti Khoan 2Diéu nay;

c) Bo Tai nguy&n va Mai trong quydinh ax thé vé thim dinh nhu éu
st dung dat, thim dinh diéu kién giaodat, cho thuétat, cho phép chun muc
dich sr dung dit.

2. Trinh tr, tha tuc cho phép chin muc dich sr dung dat tréng la,
dat ring phong B, dat ring dic dung dé thuc hién dy andau tr dugc quy
dinh nhr sau:

a) Co quan tai nguyén va méiubng chu trach nhdm tng hop nhu
cau chuyn muc dich sr dung dat tréng lGa,dat ring dac dung vadat ring
phong & dé thuc hién dr Andau tu tréndja ban triniJy ban nhan dan cung
cap dé bao cadJy ban nhan danap trén hac Bo Tai nguyén va Méi trong;

b) Trong thi han khéng qua 10 ngay laméd ké tir ngay nfan da hd
so hop 18, Uy ban nhan danap tinh cé trach niém chi tri tham dinh, trinh
Hoi dong nhan danap tinh théng qua tréc khi Uy ban nhan danip co thm
quyén quyét dinh viéc chuyn muc dich gr dung dat; Bo Tai nguy@n va Moi
truong cé trach nldim cha tri, phdi hop v6i Bo Nong nghép va Phat tén
ndng thdn thm dinh trinh Thi tudng Chinh ph chép thuin chuyn muc dich
s dung dat truéc khi Uy ban nhan danip cé thm quyén quyét dinh viéc
chuyén myc dich sr dung dat;

c) Sau khi Th tuéng Chinh ph c6 vin ban chip thuin chuyn muc
dich sr dung dat, Hoi dong nhan danap tinh cé Ngli quyét vé viéc chuyén
muc dich sr dung dat, Uy ban nhan danap cé tiim quyén thuc hién viéc thu
hdi dat, giaodat, cho thuétat, chuyén muc dich sr dung dat.
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3. Trinh tr, thu tuc giaodat, cho thuédat dbi vai truong hop giaodit,
cho thuédit khéng thdng qua hinhh diu gid quygn sr dung dat duoc quy
dinh nhr sau:

a) Go quan tai nguyén va moiubng hréng din chi dau tu 1ap ho so
xin giao dat, thuédat, thuc hién ngha w tai chinh theo quyinh aia phap
luat; trinh Uy ban nhan danip c6 tim quyén quyét dinh giaodat, cho thué
dat; ky hop dong thuédat déi véi truong hop thuédat;

b) Nguoi duoc giao dat, cho thuédat nop tién sr dung dat ddi véi
truong hop giaodat cé thu tén sr dung dat, nop tién thuédat déi véi truong
hop cho thuéiat;

c) Co quan tai nguy@n va méiutsng trinh @ quan nha moc co thim
quyén cip Gidy ching nhin quyén sr dung dét, quyén 5 hitu nhad va tai én
khac gin lién véi dat; to chic giaodat trén thrc dia va trao Giy ching nhin
cho nardi dugc giaodit, cho thuétat; chi dao cip nhat, chinh Iy ar so dit liéu
dat dai, ho so dia chinh.

4. Treong hop giaodat, cho thuétat khdng théng qua hinhdh dau gia
quyén sr dung dat dé thuc hién dr &n quydinh i Biéu 61 vabiéu 62 @ia
Luat Bat dai thi mbt sb budc cong véc chuin bi giaodat, cho thuédat duoc
thuc hién dong thyi véi trinh t, tha tuc thu 1di dat theo quydinh nhr sau:

a) Trong thi gian thrc hién ké hoach thu i dat, diéu tra, kho sat,do
dac, kiém dém thi chi dau tr dugc tién hanh kko satdo dac dé 1ap dy andau
tu theo quydinh aia phap lat vé dau tr, phap lat vé xay ding; @ quan co
tham quyén thuc hién thi tuc thim dinh nhu @u st dung dat cua chi dau tu,
tham dinh diéu kién giaodat, cho thuétit;

b) Trong thi gian thrc hién phrong an Bi thuong, 1 tro va taidinh
cu d8 duoc phé dugt thi chi dau tw duoc nop hd so xin giaodat, thuédat ma
khéng phi cho dén khi hoan thanh gt giai phéng mit bang.
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5. Trinh tr, tha tuc giaodat, cho thuédat da gii phong nit bing ddi
véi truong hop giaodat, cho thuédat théng qua hinh ttt dau gia quygn sr
dung dit duoc quydinh nhr sau:

a) Gin ar vao K haach sr dung dat hang @m cia cip huyén da dugc
co quan nha aéc co thm quyén phé dugt, co quan tai nguyén va moi
truong cH dao lap phrong &ndau gia qugn sr dung dat trinh Uy ban nhan
dan cung &p phé dugt;

b) T6 chac duoc lya chon thyc hién dau gia theo pthong andau gia
quyén sr dung dat da dugc phé dugt té chic phiéndiu gia quygn sr
dung dat;

c) Uy ban nhan danip co6 tlim quyén ban hanh quy dinh cdng nhan
két qua trangdau gi&;

d) Sau khi ngoi tring dau gidda hoan thanh ngh w tai chinh, o
quan tai nguyén va méiubng trinh @ quan cé thm quyén cip Gidy ching
nhan, ky hop déng thuédat déi véi truong hyp thuédat; té chirc giaodat trén
thuc dia va trao Gly chang nHin; chi dao cip nhit, chinh Iy o s dit liéu dat
dai, hd so dia chinh.

Truong hop ngroi tring dau gia khdng ap du tién theodldng yéu éu
thi a quan tai nguy&n va moiutbng trinh Uy ban nhan danip cé tfm
quyén hay quyét dinh céng nhn két qua trangdau gia.

6. Bo Tai nguy&n va Méi trong chu tri, phbi hop v6i Bé Tu phap quy
dinh viéc t chic thyc hién dau gia qugn sr dung dat khi Nha nréc giaodit,
cho thuédat.(ND 43/2014/ND-CP)[3].
2.1.3.8. Hin mic giaodat, cho thuéiat.

Han mic giaodat, cho thuétit dugc quydinh nhr sau:

a. Han mic giaodat trong cay hang am, dat nudi tong thuy san, dat

lam mui cho ndi ho giadinh, ca nhan khéng qué 03 & voi mdi loai dat.
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b. Han mic giaodat trong cay lau #m cho ndi ho gia dinh, ca nhan
khéng qua 10 hddi véi cac xa, plong, th train ¢ ddong king; khéng quéa 30
hadbi véi cac xa, plrong, th tran & trung du, min nui.

c. Han mac giaodat riing phong B, dit rieng sin xuat cho ndi ho gia
dinh, ca nhan khéng qué 30 i véi mdi loai dat.

d. Trong tedng hop ho giadinh ca nhamuoc giao nhéu loai dit bao
gom dat trong cay hang am, dat nudi tong thuy san, dat 1am mubi thi tong
han mic giaodat khéng qua 05 ha.

Truong hyp ho giadinh, ca nhadugc giao thémiat trong cay lau am
thi han mic dat trong cay lau am 1a khdng qué 05 hdbi véi cac xa, plrong
thi tran & ddng king; khéng qua 25 hddi vai cac x&, plong, th tran ¢ trung
du mién nai

Truong hop ho giadinh, ca nhamtugc giao thémiat rirng sin xuat thi
tong han mic giaodat rirng sin xuit 1a khéng qué 25 ha.

e. Han mic giaodat trong, d6i nui troc, dat cé mit nuéc thude nhom
dat chea gt dung cho 6 giadinh, cd nhadua vao & dung theo quy hach dé
san xuit ndng nghdp, 1am nghép, nudi tbng thuy san, lam mwi khéng quéa
han mic giaodat caa cac khan a, b, ¢, d &trén.

f. Chinh phi quydinh a1 thé han mic giaodat dbi véi ting loai dat caa
ting viing.(ND 43/2014/N>-CP)[3].

Han mic giaodat & do UBND inh Tuyén Quang qu§inh nhr sau:

a. Han mic dét ¢ giao cho i gia dinh, c& nhan xayuwhg nhao tai dd
thi khdng qua 120 fn

b. Tai cac i tri dat tiép giap Wi truc dudng giao théng chinhiat tai
khu du Ich, dat tai khu throng mai, dat tai khu cdng nghdp, khu trung tam xa
hoic cum x& theo quy hach duoc co quan nha wéc co thm quyén xét duyt.

Han mac giaodét & cho mdi gia dinh, ca nhan khéng qué 206.m
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c. Han mic giaodit & cho ndi gia dinh, ca nhan ko the 2 trong
hop trén khdng qué 400mQb 20/2014/®-UBND)[10].
2.2. D LUQC TINH HINH CONG TAC GIAO PAT, CHO THUE PAT
TINH TUYEN QUANG.

S Tai nguyén va Mai trong tinh Tuyén Quang laocquan c6 chc
nang quin Iy vé& Tai nguyén va Mai trong, do dac ban d6 dia chinh tréntia
ban tnhBdong thyi ciing 14 @ quan tham mu cho UBND tnh trong inh wrc
Tai nguyén va Mai trong.

Trong thdi gian qua & Tai nguyén va Mai trong Tuyén Quanga tiép
nhan nhéu hd so xin giaodat, cho thuétat tréndia ban inh vada tién hanh
tham dinh, ra qugt dinh giaodat, cho thuédat cia cac cdng trinhwdan du
diéu kién. Trong thvi gian qua $ Tai nguy@n va Méi trong da tham nou
cho UBND 1inh trong cong tac thudhdat, giao, cho thu@at cho cac ¢ an
dau tur tréndia ban inh, dam bao kip thoi, ding quydinh.Tinh Tuyén Quang
da co6 nlieng chinh séch thu hdéu tr, nhidu 6 chic da thec hién dy andau
tu tréndia ban inh. viéc giaodat, cho thuétat, tap trungd hau hét cac hugn,
thi x& va thanh ph

Nhin chung cdng tac giao, cho thué, thil dt dugc thec hién theo
dang trinh t thu tuc, dam bao chit luong aia timg h so va nang cadugc uy
tin aia S véi tinh ding nhr d6i véi cac nhadau t, nang cao tinh #n, trach
nhiém trong véc quan ly dat dai va cac ngbn tai nguyén thién nhién trong
tinh. Trong nitng nim qua $ Tai nguyén & Méi teong tinh Tuyén Quang
da hoan thanhdét nhiém wu da giao, ludn c6 nimg y kén tham neu quan
trong gilp véc chouy ban nhan darirth trong véc quan Iy nha nréc vé dat

dai, quin ly cac ngdn tai nguyén thién nhién va phagétrikinh €.
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PHAN 3
POl TUQNG, NOI DUNG VA PHUONG PHAP NGHIEN CUU

3.1.POI TUQNG VA PHAM VI NGHIEN C UU
3.1.1.Poi twong nghién aru

Cong tac giaatat va cac gu td anh heong dén coéng tac giaatat
trén dia ban thanh ph Tuyén Quangibh Tuyén Quang giadoan t
1/7/2014dén nay.

Céc b chac, ca nhanis dung dat.
3.1.2 Plam vi nghién aru

- Cong tac giaolat, cho thuédat trén dia ban thanh ph Tuyén
Quang trong giadtoan tir 1/7/2014dén nay.
3.2PIA PIEM VA TH Ol GIAN TI EN HANH

« Pja diém:

Nghién du tréndia ban thanh ghTuy&n Quang-ihh Tuyén Quang.

* Thoi gian tién hanh:

Thoi gian tr ngay: 05/01/2014 - 05/04/2015
3.3. NOI DUNG
3.3.1.Piéu kién tw nhién, kinh té - xa hoi cia thanh phé Tuyén Quang
nam 2014.
3.3.1.1.Piéu ki¢n tw nhién.
3.3.1.2.Piéu kién kinh té - xa hyi.
3.3.2. Tinh hinh quin Iy va sir dung dat dai caa thanh phé Tuyén Quang
nam 2014.
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3.3.2.1. Tinh hinh gdn Iy nha rwéc Vé dit dai cia thanh phé Tuyén
Quang-tnh Tuyén Quang.

3.3.3.Panh gia cong tac giaadat, cho thué dat trén dia ban thanh phb
Tuyén Quang giaidoan tir 1/7/2014dén nay.

3.3.4.Panh gia chung vadé xuat mot sé giai phap nhim khic phuc
nhitng ton dong trong cong tac giaodat trén dia ban thanh ptd Tuyén
Quang trong giaidoan tir 1/7/2014dén nay.

3.4. PHUONG PHAP NGHIEN CUU

3.4. Phrong phap nghién au
3.4.1. Phrong phéap thu thap b liéu

- Phrong phéap thu tip tai liéu th cap: van ban, ngh dinh, hréng din
cong tac giadat, cho thuétit; ho so, két qua giaodat, cho thuétat, diéu kién
ty nhién, kinh & xa 1oi, ...

- Phrong phép thu thp tai liéu so cip: tnec tiép xudong dia ban kém tra
cac tai léu.
3.4.2. Phrong phéapddi soat thuc dia

- Tryc tiép thi sat khu giadtat, cho thuétat; ddi chiéu ban do.
3.4.3. Phrong phapdiéu tra phéng van

- Bdi tugng 1a nhiing ngroi dugc giaodat cho thuétat va can b phu trach.

- S5 phiéu: 20 phéu. Ngudi duoc chon phong Van [a nhiing c& nhan, &
gia dinh dugc chpn niu nhién Am trongddi twong duoc giaodat, cho thué
dat tréndia ban thanh ghTuyén Quanginh Tuyén Quang.
3.4.4. Phrong phéap xir ly sb liéu

- Tong hop két qua diéu tra, pldng van. Tir d6 tinh todn & liéu trén

may tinh, vét bao céo.
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PHAN 4
KET QUA NGHIEN CUU VA THAO LUAN

4.1.PIEU KIEN TU NHIEN VA PIEU KIEN KINH T E - XA HQI CUA
THANH PH O TUYEN QUANG-TINH TUYEN QUANG
4.1.1.Piéu kién tw nhién
4.1.1.1. Nt dialy

Thanh pld Tuyén Quang la trung tam kin&4vin héa - chinh frcaa
tinh Tuyén Quang ém vé phia Nam inh) c6 bva do dia ly tr 21°%47 dén
21°5' Vi @6 Béc va tr 10511 dén 10817 Kinh d6 Bong; cach th d6 Ha Nbi
vé phia Nam 165 km theo Qa 16 2; cach thanh ghHa Giang 154 km &
phia Bic theo Qéc 16 2; cach thanh gh Thai Nguyén 60 km & phia
bong theo Qbc 16 37 va cach thanh phyén Bai 40 km @ phia Tay theo
Quic 16 37.

Ranh gbi hanh chinh ga thanh ph nhr sau:

- Phia Bic giap xa Tan Long va xa Tanéhi (huyén Yén $n)

- Phia Nam giap x& NhKhé, tH tran Tan Binh (hugn Yén $n); xa
Cap Tién huyen Son Duong.

- Phiabéng gidp xa& Thai Binh, x& Phu ifih (huy¥n Yén Sn); xa
Tién BY, xa Vinh Loi (huyén Son Duong).

- Phia Tay giap xa Hng Quan, xa Trung Mén, x4 Hoang Khai, xa
Kim Phu va xa Nit Han (hugn Yén $n)Thanh ph Tuyén Quang c6
11.921,0 ha @hn tich tr nhién \6i 13 don vi hanh chinhip xa (07 plrong va
06 xa).
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Thanh pl c6 i tri thuan loi vé giao théngduong thiy va duong bh
nén cadiéu kién thuan loi dé giao kru va phat tén kinh € - xa i véi cacdia
phurong trong va ngoainh.
4.1.1.2Pja hinh, dia mgo

Thanh pld Tuyén Quang im trong vingdia hinh thungiing thuc
vung ndi phia Bc codia hinhdia cHit phic tap, i chia ct boi séng L6 cly
qua theo hong Tay Bic - Dong Nam. Khu wc nji thi twong d6i bang phing,
xen Bn godoi thap, ao b, ruong tring, caodd trung binh & cit 23 mdén 27
m, cacddi thiap xen I c6 &t trung binh & 30 - 40 m. Ngai thi 1a cac khu
dan ar, d6ng rwng, cé nling daydoi thap va @i rac c6 nai cao.
4.1.1.3 Khi lgu:

Thanh pl ndm trong ving khi #u nhigt d6i gi6 moa, cédic diém
cua khi Hu vong nai phia Bc, mbt nam chia thanh hai mua: moausn tr
thang 5dén thang 10, mua kh&thang 11dén thang 4 am sau

- Nhiét do trung binh hangam khaing 23,6C. Sr chénh éch nhit d6
trung binh gita cac thang trongam twong d6i cao. Thang nong rhla thang
6; thang 7 nkit do trung binh khang 28,0C; thip nhit 1a tr thang 12dén
thang 1 #m sau, nhit d6 trung binh khang 16,0C.

- Lwong mra trung binh #m 1a 1.600 mm, phanjtkhéngdéu giira cac
thang trong &@m. Mua nhéu tip trung vao cac thang 5; 6; 7; 8. Cac thang c6
lwvong mra it la 11 va 12.

- b6 am khong khi cao, trung bint @am 12 84% D6 am cao nlt vao
cac thang 7; 8; 9;10, 4h nhit vao cac thang 11 va 12. Nhin chuiyam
khéng khi tréndia ban thanh ghkhéng cé 8 chénh éch nhiu gitta cac
thang trong am.

- Hudng gié chinh trémtia ban thanh ghla Tay Bic —Péng Nam, éc

d6 gi6 trung binh & nam 1a 1,4 m/s,&c d6 gié lon nht 1a 36 m/s.
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- Luong nréc bie hoi phu thude vao nhét do khong khi va gn toc gio
(trung binhdat 753 mm).
4.1.1.4 Thiy win

Ché @6 thuy vin caa thanh ph phu thuoe chi yéu vao séng Lo & luu
luong dong chy Qma= 5.890n/s, Quin = 102 ni/s. Thanh pé Tuyén Quang
nam ¢ ha luu séng L6 va 4 ngoibh 1a: Ngoi Gi, Ngoi La, Ngoi Ch, Ngoi
Thuc. Mot 5 dign biéén mic ncip, nhr sau:

- Mérc nuée i ndm ndo éng xay rad mac 23 m, &n suit 97%, ch
ngap cac réng lGa thap.

- Mtc li 30,87 m, 4n st 4%, ngip va thét hai hoa mau at 16n.

- Mric lii 31,37 m, 4n st 1,0%, thét hai rat Isn.

Hién tai dang xay @ng cac codng trinh thuloi, thuy dién dau ngwn
sbng Gam&han ché mirc neéc ngip cho thanh ph
4.1.1.5 CA&c ngn tai nguyén

a) Tai nguyériit:

Két qua phan lai, 1ap ban dd thé nhudng theo phan ko dat dinh
lwong d& xacdinh dugc 6 nhémdat bao @m 12Pon vi dat va 16Don vi dat
phu: 1) Nhomdiat phi sa - Fluvisols (FL); 2) Nhédit glay - Gleysols (GL):
3) Nhémdat den - Luvisols (LV); 4) Nhémiat xam - Acrisols (AC); 5)
Nhém dit do - Ferrasols (FR); 6) Nhomit déc tu - Regosols (RG),wcthé
nhu sau

Nhém dét phu sa (Fluvisols) - ky Hu FL.

C6 dién tich 1.215 ha, chin 10,19% din tich & nhién @a thanh pé,
phan b ¢ tit ca 13 phrong, x&; song c6 nil & cac x&, phong Tan Ha (225
ha),Y La (188 ha), x4 An Khang (186 ha)uity Thanh (140 ha), Anibng
(123 ha)Poi Can (114 ha)..Dat phi satugc hinh thanh anyéu do st boi
dip phu sa@a séng L6. Ngoai ra cacéiwchay quadia ban Thanh ghTuyén
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Quang @ng gop phn bdi dip phu sa hinh thanh #thg i dat phu sa bp,
thanh pln oo giéi thd hon.

Nhomdiat nay phan 6 ¢ dia hinh trong déi van, van thp, khéngduoc
bdi tu thuong xuyén,duoc hinh thanh trongiéu kién bi ngip nudc theong
xuyén dodia hinh tip haic do sr dung dat canh tac lGawdc.

Han ché cha yéu ciaPon Vi dat nay 1a hamdong dinh drdng trongdat
chi & mac thip dén trung binh. Céc déhdinh drdng khdng camdi. Tuy nhién
nhitng han cké nay cé tié khac phuc bing bién phap phan bon.

Nhom dét glay (Gleysols)- ky #u GL

C6 97 ha, ckéim 0,81% dén tich tr nhién, phan &rai racé mot s x4,
phuong: Ludng Vuong (40 ha), Thai Long (38 ha), Anrdng (10 ha)bdoi
Can (9 ha). Nhondtit glay hinh thanh ahyéu tai cac vingdat thip, van thp,
thuong b ngap neéc haic nhirtng roi ¢ mec neéc nim cao trong cac thung
ling, tiéu réc kém. Trong qué trinh Bg nuéc, cac Oxit & va mangan b
khir va hoa tan trongudc. Nhing chit nay di chugn va tich & tao thanh
tang glay c6 mau xam xanh, xadén, xanhdc nhat... va c6 nling \ét ri sat
thuong thiy theo caatuong @ cay.Dat glay throng mit ciu tric, hdc tng,
chit, chra nhiu doc t6 ddi voi cay tong. Pat Glay phan b ¢ dia hinh fing,
tang dat day, c6 ch d¢6 am phu p cho canh tac lGaudc. Han cké chinh @a
Pon vi dit nay 1a phan & & dia hinh tiap tring, kho thoat néc. Bat bi glay
manh, hinh thanh 6t s doc t6 gaydoc cho 1 ré caa cay tbng, l0a b nghet
ré, d¢ nhanh kém, 14 vang Gajridén chét.

Két qua chong xép ban d6 hién trang sr dung dat 1én kin d6 dat cho thy, don
vi dat nay dangdugc sr dung tong lda nréc 58 ha, conal 1a dat chua sr
dung. Sin xuit 10a trén lai dat nay én c6 bén phap tiy loi, diéu tiét ché do

am cga dat.
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Nhém dét den (Luvisols)- ky héu LV

C6 322 ha, c8im 2,7% dén tich tr nhién @a thanh ph, phan 16 ¢ cac
x&Poi Can (200 ha), Thai Long (99 ha), An Khang (15 ha).uéng Vuong
(8 ha).Pat dugc hinh thanhai chd, cé sr rira trdi dp hat sét fr ting dat gan
tang mit xubng #ng dat sau phia doi hinh thanh ang tich sét (B-argic),
trong diéu kién phong hoaia da me ma tc do giai phéng kém nhanh bn
tbc do khir kiém nén méi trong bao hoa baz dung tich cation tradoi cao.
Muc d6 phong héa trung binh.

Tang dat day,dat dendién hinh c6 tinh cit Iy hoc pho lyp cho nhéu
loai cay lau im, cay tbng an ngin ngay. Lai dat naydangduoc sr dung
trong cac lai cayan qua, cay lau Bim, cay hoa mau nhngé, hc, dau da.

Nhom dat xam (Acrisols)-ky hu AC

C6 6.013 ha, chim 50,44% din tich tr nhién, phan & cha yéu tréndia
ban cac x&, prong: Boi Can (1.869 ha), Néng &n (812 ha), Thai Long (801
ha), An Khang (745 ha), Tranga (584 ha), kkong Vuong (569 ha), An
Tuong (489 ha).

bay la nhomdat dic treng trongdiéu kién nhigt doi am, 1a $in phim
phong hoait nhiéu loai d& me nhe da bén chit, d& macma axitdat cat, nmiu
chat phii sa 8, ... Cac khoang séti phong hoa amh, déng thyi qua trinh tra
trdi sét va cac cation &in thd trong dit tao nén éng tich t sét (B-argic) co
dung tich Bp thu vabo no baz thip. Nhémdat xam c6 thanh gin co giéi
tét, phu lop V6i nhiéu loai cay tdng. Tuy nhiéntrongtat co ft nhiéu i san
(>40%), xuit hién & d6 sau 20 - 100cm.

Do phi aia dat thap: Pat rat chua, D6 no bas trung binh; dung tich
cation traaddi rat thap; Ham lrong chit hitu o, 1an 6ng 9, kali tong 9, 1an
dé tiéu, kali & tiéudéu ngheéo.
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Nhom dit dé (Ferralsols)- ky héu FR

C6 22 ha, ckéim 0,18% dén tich tr nhién @a thanh ph, (chi cé trén
dia ban pong Heng Thanh)bat duoc hinh thanh trénas prim phong hoa
cua da voi; cac khoang séi pbhong héa mmh hinh thanh cac khoang céaho
tinh thip, khéng cé kh ning phong héa p nhr kaolinit va b rira tréi trong
thoi gian dai, trongiat giau cac oxit & va nhém va cacdp chit bén viing
cua chingbit c6 ting day >100cm. Tinh éhly hoc dat rat tét cho nhéu
loai cay lau Am, cayin qua: két cAu doan hp, toi xop toan pBAu dién. Tuy
nhién nhomdat ¢6 cé han cké chinh 1a c6 hamubng dinh drdng thip. Kha
nang thoat mgc rat nhanh, én dén raa tréi dinh drdng theo chiu sau va in
vao mua kho.

- Khuyén céo & dung:

Kha nang cung ép dinh drdng cho cay ting tr phan dat khoang la it
thap. Tat ca cac dinh @¢dng cho cay ing duoc huydong pHin 16n tir phan
hitu oo dat, tir X4c thrc vat. Vi vay s dung nhomdat nay én c6 clé do phan
bon hp ly, bon nhéu lan, khdng bon d thira cac phan khoang vE i rira
trdi hoic 65 dinh trongdit, ting ardng sr dung cac phaniu oo va ap dng
cac bén phap chng x6i mondat.

Nhom dat doc tu (Regosols) - ky ifu RG

C6 71 ha, ckéim 0,60% dén tich & nhién @a thanh ph, phan b trén
dia ban cac x®o6i Can (20 ha), wdng Vuong (19 ha), An Tong (18 ha)...

Dt doc tu hinh thanhy nhitng roi cé dia hinh tip, drdi chan cacwson
déc haic ngay i cac sron dic thaii. Do nhirng sin ptam x6i mon tr doi nui
d6 xudng theo dong cly, duoc tich 1 lai, cAc fing dat sip xép 1on xon,
khéng theo quy lat.

Dat phan 16 ¢ dia hinh thp, bing, cé ck 46 am phl p sin xuit lGa nréc.

bit it chua, Do no baz cao; tinh cht Iy hoc cia dit thuan loi cho lta mréc
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va cac cay ting an. Patut doc c6 ham kong cac cht dinh drdng & mac
trung binh — thp.

- Khuyén céo & dung dat:

Hién naydat déc tu glay dangduoc ar dung dé trong lia.bay ding |a
trong diém sin xuat cac lai cay krong thrc, cay hoa mag ving doi ndi do
cO loi thé vé am d6. Nhitng roi giai quyét duoc nueéc, chi dong tréi tiéu bing
cac cong trinh thy loi nho dang tbng 2 wi lta. NHing roi khéng chir dong
nugc thi tdng mau trong ¥ xuan, cdy mau cé éHa ngd,dau trong. Sin xuat
tréndat nay én luu y dén bién phapdiéu tiét nuéc do nhy cam co tré bi Gng
khi mua lon. Mat khac trong canh tadie leu y dén viéc cung ép thém kali
cho cay téng. Vi lac khéng én bén véi ma chchd tong bén 1an.

b) Tai nguyén moc:

- Nwéc mit: Tai nguyén néc mit cia thanh pb vao lai trung binh
cua ving mén nui phia Bc, tiém ning nréc mit doi dao, gip 10 kn yéu éu
nudc cho én xuat ndéng nghdp va sinh hat. Nguwn nedc mit [& ngn nueéc
chinh cung &p cho thanh phtrong trong lai.

Khu wviec thanh ph (tinh é phin mo rong) c6 mang leéi séng ngoi
phan 16 khaddng déu. Séng L va nléu séng ngdi nb cling ao B, tao thanh
mang léi thuy vian kha daybay la ngén nedc mit cung ép nuége cha yéu
cho thanh pé hién nay. Tuy nhién vao muaua, ki cao nréc sébng cd ham
lvong ain lo lieng, d6 duc, @ mau wot qua géi han cho phép gay drngai
cho viéc ar dung nrdc séng lam ngan nege Gp sinh hat.

- Nwéc ngim: Ngudon nueéc ngim ddi dao c6o khap dia ban thanh gh
c6 chit luong Bt du tiéu chidn dung cho sinh k. Muc neéc ngim khéng
sau vatong ddi 6n dinh, thuin loi cho khai thac, & ca khai thacdon gian
trong sinh hat cia nhan dan. Gh luong nréc ngim trong khu wc nhin

chung la ét, nuéc trong, theo nghiénue thi nrgc ngim khong nhdm cin,
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khéng nhém cac lop chit nito va kim lai nang. Tuy \dy, nuéc nhm phan
b6 khéngdéu theo du thanhdia chit.
c) Tai nguyéning

Theo $ liéu thdng kédat dai nim 2011 (tinhdén 01 thang 01 #m
2012), thanh ph Tuyén quang c6 3.852,63 Kat [am nghép. Trongdd, dat
ring sin xuit chiém 80,58%; itng phong B chiém 19,42%Pay 1a ngén tai
nguyén quan ¢éng trong véc bio v& mdi trrong, diéu tiét ngwn nueéc va
khéng khi éa thanh pb. Bic biét c6 vai trd quan tng trong véc phat trén
cac lai hinh du Ich sinh thai, bo tn cac gia trvan hoa, ich sr.
d) Tai nguyén khoangis

Trén dia ban thanh ghco nbt sb mo da véi cod clt luong BHt, tap
trung dap ang duoc nhu @u sin xuit vat liéu xay drg nhr mo d& voi Trang
Pa, md thano phuong Minh Xuan, nd kdm ¢ ndi Dum.Ddng thyi ¢ nhiu
diém c6 kh nang khai thac nguy@ndii sin xuit gach, ngéi va cadd sir, ké
Ca S cao @p.
e) Tai nguyén nhanm:

Tréndija ban thanh ghTuyén Quang knh c6 25 dandc anh em cuing
sinh $ng. Mdi dan Hc déu c6 nét ¥n hoa riéng néwa hinh thanh nénén
van hoada dang, nhéu nétdoc dao

Tréndia ban thanh ghcé céc di tichith sr dadugc xép hang (p hang
cap qubc gia, @p tinh) nhr: Thanh Nha Mc, Bén Ha, Bén Theong, Chluia An
Vinh, Bén Mo Than,Dén Gim... Pay Ia nliing diém thu hitdwoc nhéu du
khachdén tham quan.

Thanh pl la Trung tamihh Iy caa tinh nén 4p trung chi yéu doi ngi
cac nha khoadt, can b quan ly, dong thyi nguoi dan thanh pé cing co
nhiéu kinh nghém trong laodong, gin xuat... Cac inh wc phat trén vin hoda,

gido dic lubndugc quan tdm, chidng c vé chiéu rong va chiu sau. Ngan
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nhan trc dbi dao, giau tri tg, co trinhdd dapung cho & nghiép cong nghip
héa, hén dai hoa @ia thanh pb ngay cang phat éi.
g) Thec trang mai tieong

M@i trudng hién nay @a thanh ph con khéa trong«h, tuy nhién thanh
phd van chra c6 & thong xir Iy nudce thai tap trung, mrge thai tir cAc @ s SN
xuit trong khu wrc @6 thi chra qua X Iy trude khi thii vao méi teong, chit
thai rin dugc xt ly biang phrong phap chénip don gian, rac thi sinh hait,
san xuat caa thanh ph hién naydangdugc chén fip & nha may rac #i tap
trung aia tinh tréndia ban x& Nii Khé, hugn Yén Sn. (Bai rac thi tap
trung dia thanh ph ¢ pheong Nong Tén dadéng ara).

Vé méi treong khong khi: nhin chung corm trong géi han cho phép
(TCVN 5937-1995), tuy nhiéda c6 du hiéu 6 nhEm cuc b tai mot sb co so
san xuit cong nghdp nhr bui, khoi va téng on dia cadc nha mayas Xxuit
cong nghtp.

- Mdi truong nréc: nhit 1a nxéc mit ¢d chéu hueéng suy gim nhanh do
van dé& nugc thai, chit thai khéng dugc thu gomd cac @ so sin Xuat va cac
diém dan @. Hé théng thoat méc chung ndi dap ttng khaing 21% nhu &u
thu gom. Clra c6 1§ thong xi Iy tap trung nénid anh hréng nhéu dén moi
truong nxdc thanh ph.

- M6i truong dat: Mot s noi bi 6 nhEm do st dung céc lai ha clit trong
san xuit néng nghdp chradam bao dliing quydinh. Hién nay véc sr dung dét &
cac nglie trang, ngta dia ¢ rai ric cac x&, va lang phidat vira khd kém soat
tinh hinh 6 nkim.

- Chit thai cac lai: Pay la nguy o I6n nhit cho 6 nhém dit, nuéc va
khéng khi. Nguy 6 tir chat thai cdng nghép, chit thai bénh vién va sinh hat

cling dang c6 chiu hudng ting Ién.
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- Hau qua caa dch benh: Ngoai ra thién tai,idh bénh ding la nhirng Vin
dé lén cho méi teong $ng, doi hoi thanh plé cin co cac in phap nbm
giam nguy @ 6 nhém, dic biét 14 cac ving cddng dan a sinh $ng.

(Ngwn: Quy hach ©ng thé phat trién kinh € - x& ki TP.Tuyén Quang
aéen nim 2020)
4.1.2Piéu kién kinh té - xa hpi
4.1.2.1. Ting trwéng kinh t# va thu nhip

Trong nhing ram qua, thanh ph Tuyén Quangid c6 6c do ting
truong kinh € kha caodoi sdbng nhan damtugc ci thién dang K ca vé vat
chat va tinh thin. Toc do tang twong GDP binh quan gigioan 2012 - 2014
dat 14,5%/rim, nam 2014dat 15,26%; thu ngan sach tréa bandat 1.1697
ty déng.

Co ciu kinh € caa thanh pb da cé & chuyén dich theo lxéng ting
dan ty trong nganh thong mai va dich w, céng nghip va xay dng, gam
dan ty trong nganh néng, l1am ngdip va thy san.

Nam 2014 o cau kinh € cua thanh ph nhr sau:

+ Thuong mai va dich wi: 70,69%.

+ Cbng nghép va xay ang :22,61%.

+ Nong, lam ngléip va thy san: 6,7%

Thanh pb Tuy&n Quang c6 néi canh quan sinh thaiep nhr nui
Dum, soi Tinh Huc (cong la soi Lam), c6 nkéu di tich ich gr - van hoa
nhu thanh Nha Mc, Ben Binh Capen Mo Than,... Si khoang My Lam
(cach Thanh ph14km) ® Ngoi La,..Pay la tém ning phat tén du kch rt
lén. Gan day, thanh pé Tuyén Quangia % chic thuong nién cacd hoi nhu
L& hoi Pua thugn, L& hoi Bén Ha - Bén Thuong Bén Mau, L& hoi duong
phd,... o nétdep vian hda thu hat nku du khach trong va ngoairéc dén

tham quan
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4.1.2.2. Dan 8 va laodgng
Dan $ cua thanh pb Tuyén Quangtén ngay 31/12/2014 la 118.151

ngudi (dan $ thuc € thuong trd 93.525 ngoi, dan $ quy ddi 14.626 ngoi)
v6i 13 don vi hanh chinh. Trong6 dan 8 noi thanh la 71.961 ngi; dan $
ngcai thanh 36.190 ngi. Mat 6 dan $ nam 2013 1a 784 nghi/km?2.
4.1.2.3. Laaiong va véc lam.

Tong $ lao dong trong do tudi toan thanh ph tinh dén ngay

31/12/2014 |a 60.043 ngi, trongdd $ lao dong trongdd tudi tai khu

vuc noi thanh la 35.966 ngpi.

1. Laodong da quadao wo la 13.809 ngoi, trongdo:

+ PAo ko ¢ gido dic ngré nghip 1a 2.402 ngoi

+ Trinhd6 trung ke chuyén ngléip la 4.803 ngoi

+ Trinhd6 caoding 1a 3.002 ngoi.

+ Trinhdo dai hoc va tréndai hoc la 3.602 ngoi.

2. S lao dong dang l1am véc trong cac nganh kint tqusc dan 1a:

55.840 ngoi.

3. Laodong néng nglép la: 8.488 ngoi.

4. Laodong phi ndng ngRp la: 47.352 ngoi; Ty 1€ laodong phi ndng
nghip la: 84,8%.
4.1.2.4 \lin hod théng tin, tké duc thé thao

Phong trao toan datoan Kt xay drng doi sbng vin hod, khu danwc
tién tién duoc day manh; phong trdo an hod, in ngte, xay drng lang x&,
don Vi, giadinh vin héadugc nang cao ¢l luong; cacdiém bueu dién vin
ho& x&,Dai phéat thanh tridn hinh, tam truyén thanh o s hiéu qua hoat
dong ngay cang cadd gop phn nang caaloi sdng van hoa tinh thn cho
nhan dan. Ing ardng dau tr hoan thén thiét ché van hoa o so; trién khai

thuc hién cac d &n ton 4o, chbng xwbng cp di tich fch sr vian héa. Hén nay
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c6 8/13don Vi x&, phrong c6 nha #n hda, 149 nha sinh fibcong ddng.
Toan thanh ph cé trén 91% giainh vin hoé; $ thdn, xom, & dan pté dat
danh héu van hoéadat trén 72%; o quan,don vi dat danh h¢u van hdadat
trén 89%.

Phong trao t duc thé thao phat tdn manh & d¢& gop phn nang cao
sac khoe vadoi sbng tinh thin cho nhan dan.&nguoi luyén tap thé thao
thuong xuyéndat 26%, $ giadinh thé thao 1a 21,5%. C6 40 caacl by thé
duc thé thao hat dong throng xuyén.
4.1.2.5 Giao dc, dao o

Nganh gido dc — dao to c6 nhéu chuyn bién tich arc va dat
duoc két qua kha quan wng; ludn gir virng danh hu tp din dau trong
toan inh V& dat truong chudin qubc gia; chit luong gido dic toan dén duoc
nang cao. Thc hién t6t chuong trinhddi méi gido dic phd thdng, cong tac
pho cap gido dic ngay cang g chic.

- 100% gido vien THPT, THCSEt hoc va 96,6% gido vién &m non
dat chuan vé dao to.

- Tréndia ban thanh ghhién c6 50 teong hoc, trongdd; 18 trong mam
non, 14 tedng tiéu hoc, 13 teong THCS va 5 wong THPT.

- C6 19/50 trong duoc cong nkn dat chuin gqubc gia.
4126\Y #

Thuc hién tt cac clrong trinh y & quc gia va phong dng dch
bénh, bio vé sirc khoe nhan dan. €so y té caa thanh ph dugc dau tr nang
CAp @ Sy vat chit, trang b, doi ngii can 1§ y t tirng bréc dugc nang cao
trinh ¢6 nghiép wvu chuyén mdn, tay nghphuc vu cho cdng tac kham &ha
bénh. Hait dong y € co so tiép tuc chuyén bién tot, y t& x& va thén bn duoc
cing @, chit luong ngay canguoc nang 1énbén nay,dam bao cip phat ti
kham chira kénh bio hiém y & cho 100% & dudi 6 tudi; 100% t& dudi 1 tudi
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dugc tiémdu. Cong tac xa & hod y € ngay cang phat tm, dugc quan tam
chi dao thuc hién co héu qua.

4.1.2.7 @ s¢ ha ting

4.1.2.7.1. Giao théng

Mang lu6i giao théng éa thanh pb tuong ddi phat trén, tréndia ban
c6 cAc tugn di cac inh nhr Phi Thy, Ha Giang, Thai Nguyén, Yén Bai...

a. Giao théngiuwong kv

- Hé théng qubc 16 di qua thanh péico QL2 va QL2C cdong chiu dai
24,04 km (khéng tinh catoan chay trongdé thi), trongdo:

Qudc 16 2: Poan qua thanh ph tr Km 129 (x8Poi Can) d¢én Uy ban
nhan dan thanh phdai 11,67 km, tiéu chim ky thuat caa tuyén duong dp
IV, nén dudng ©ng 9 m, nit duong HNg 7 m (riéngloan tir cay xing dén Uy
ban nhan dan thanh @keé rén duong HNg 40 m).

- Qubc 16 2 tranh: Dai 8 km, c6 &t cit ngangduong ong 20 m (H
théng duong gom dan sinh aly doc tuyén chinh, thét ké ngoai hanh lang
duong b, giai doan dau thiét ké theo tiéu chéin duong giao théng ndng
thén lai A, B nén =5 m, B nit = 3,5 m).

- Quc 16 2C: Dai 4,37 km, it duong fi nhya Wi chiéu rong tr 3,5 m
dén 5,5m.

- Tinh 16: C6 01 tug¢n (TL 186) dai 4 km.

- Puong huygn: C6 02 tugn véi tong chéu dai 12 km, trongo: (1) tuyén
km130 QL2 (&) - Binh Ca, dai 8 km; (2) tép km126 QL2 (&) — Théai Long,
dai 4 km;

- Puong mi thi ¢6 113 tugn véi tong chiu dai 141,26 km. Céc téw
duong tuc chinh @i thi nhe dwong Tan Traoduwong Binh Thdn, duong
Tran Hueng Pao déu cé di phan cach gm, longdudong HNg tr 18 - 23m.
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Mot sb tuyén duong khacdéu co k& rong long duong theo quy hach diéu
chinh (tr 10,5 - 16m).

- Pudng thén xém,d dan pld c6 Hng chéu dai 48,38 km.

b. Giao thongfiwong thw

Puong sdng tréntjia ban thanh ghcha yéu haat dong trén séng L6
nhung con fan ché.

Hién nay trongtia ban thanh ghcé not cang cip 1l 1a cang thanh ph
va 2 @éng chuyén ding laang Génh Riéng, céing Genh Quyt. N6i chung cac
cang c6 quy mé né, phrong tién bic dy thé v, nang st thap.
4.1.2.7.2. Thy loi, cdp, thoat méc

Toan thanh ph cé 69 cong trinh ity loi tudi tir 1,0 ha té [én Wi dién
tich phuc w tuéi la 1.578,74 ha (lGawxuan 715,23 ha; lGauvmua 721,41
ha; nudi tbng thiy san 5,43 ha; cac ko cay khac 136,67 ha), trorig co:

- 22 1 chra Wi tong dién tich pluc wi tudi 422,15 ha (lta w xuan
193,19 ha; ltawmua 195,51 ha; cacdiocay khac 33,45 ha);

- 15 dap xay \6i tong dén tich pluc wu tudi 198,67 ha (IGa w xuan
96,65 ha; luaw mua 96,84 ha; cacdocay khac 5,18 ha);

- 10 phai 4m Vi tong dién tich pluc wu tuéi 94,66 ha (IGa ¥ xuan
47,34 ha; law mua 47,32 ha);

- 01 dap ro thép i téng dién tich plic wu tudi 3,50 ha (IGa v xuan
1,75 ha; lGaw mua 1,75 ha);

- 20 tam bom vai tong dién tich phic wu tuéi 859,77 ha (I0a w xuan
376,31 ha; lGaw muoa 379,999 ha; nudidimg thiy san 5,43 ha; cac ko cay
khac 98,04 ha).

Trén dia ban thanh ghhién cé 144,69 km kénh wong, trongd6 co
82,82 km kénh mong xay, chém 57,24%. Conal 61,87 km kénhiat, chém
42,76%.
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4.1.2.7.3. Nng keong

Thanh pld dang $ dung ngwn dién tr luéi dién gubc gia 110KV
thong qua #@wm 110 KV km & Ludng Vuong (110/35/10KV-
1x16+1x40MVA); phu tai dién dang nkn dién truc tiép tir cAc tam :

Tram 110KV hing céc tugn 35KV va 10KV;

Tu tram bién &p TG 35/10 KV king Thanh va tm 35/10KV
2x4000KVA GO Thu, théng qua 2 tun dien 10KV 1a 971 va 972 6i tong
chiéu dai 1a 43 km.

Trén dia ban thanh ghhién c6 65 tam bién &p phan phi. Véi viéc
phat trén md rong thanh ph can nghién @u ci tao va phat tén cac tugn
day, tam bién apo noi thi dam bao an toan m quan,dong thoi phat trén xay
dung ke thdng dién chiéu sangdd thi. Thuc hién céng tac gin ly dién néng
thén, hén nay thanh phdang chugn déi mé hinh qan Iy dién néng thontt
Ban quin Iy dién x& sang bp tac xa nodng, 1am ngdp dé quan ly va kinh
doanhdién.

Nhin chung, hat dong dch wi buu chinh vén thdng c6 bigc phat trén
manh va nhanh chéng. Tuy nhiénathuong dch w va quy mé @ng nhr
pham vi con chra thit sy dapeng nhu @u va to tién dé cho s phat trén caa
cac nganh kinhétkhac hén tai va trong trong lai.

Mang Internet ¢a thanh ph c6 mit d6 thué bao ciia cao. Hén c6 cac
mang dién thai di dong Vinaphone va Viettel, Mobile phoneam 2010
thanh pld c6 33.698 thué baddalinh dat binh quan 36 may/100 dan. C6 2
tuyén cap quang Tuyén Quang - H#®iN/a vong RING Ha Ni-Tuyén
Quang-Thai Nguyén. Tépn Viba Bic Binh (Minh Phuc)-8n Nam, tugn
Viba Boi Can-Vinh Loi cua Cong ty VEn thdng quaroi. Hé thong ddng, L,
ta, odt. Cap ngm c6 dungkong tir 200dén 600ddi, cap treo déi 200 di.
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Mang Buu chinh hén nay da duoc phéat trén rong khip trong toan
thanh pld dap tng cac ich w buu chinh © ban. 100% tréntia ban thanh
phd cddiém phuc wu. Buu dién thanh ph da cung ép day da cac dch wi buu
chinh c6 trén mng. Caatiém buu dién van hod xatd vadang trén khai cung
cap cac dch wi cong ich, cungap sach, bao cho ngi dan.

Mang hréi buu chinh tép tuc phat trén, 100% céac x& cdiém buu
dién - van héadap tng nhu @u thdng tin lién 4c cia nhan dan;ohg $
may dién thaai ¢ dinh sr dung nim 2000 & 4400 méayién nay ting Ién
17.400 maydat ty 1¢ 30 may/100 dan.

* panh gia chung ¥ diéu kién twe nhién, kinh & - xa hgi va moi tneong

Nhitng loi thé chi yéu:

- CO \i tri thuan loi do nim trung tam aa tinh.

- C6 giao théng than loi vi vay codiéu kien mo rong giao throng i
cacdia phrong trong va ngoainh.

- Kinh t& d8 c6 lrdc phat trén kha toan din, lién tic va dat duoc
nhitng thanh du dang khiché. Co ciu kinh € dang chugn dich dling hréng:
Ting din ty trong cdng nghiip - dch w va giam dan ty trong néng - 1am
nghip, phat huy ngay cang réih nhiing loi thé vé diéu kién ty nhién, tai
nguyén thién nhién.

- Boi ngi can B quan ly, chuyén mén khoaols duoc dao to chinh quy;
lao dong néng nghiip c6 kinh nghém vadugc tp htin qua md hinh khién
nong, khugn I1am nén nhanh chongpi thu khoa be ky thuat méi, hién dai
VA0 N XUat.

Nhitng ©n tai:

San xuit céng nghdp, thi cdng nghdp quy mé con nét viéc quang ba,
thu hatdau tr con han ché; chea khai thac ét tiém nang & phat trén theong

mai, dich w, du lich.
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Coéng tac qan ly quy hach c6 nit con han cké. Viéc trién khai cac
cong trinh giao théng, XDCB, 4iphdéng mit bang, quy hach chi tét cac
phuong, khu dan €; viéc 1ap hd so cip gidy chang nHin quyén sr dung dat &
mot sd x&, phrong va tén do thuc hién 1ap quy hach vang chuy@n canh cay
trong, Vat nudi theo krdng sin xuit hang hod, giadoan 2010 - 2015¢dinh
hudng dén nim 2020 con cim; sin lwong lwong thre, chin nudi chra dat chi
tiéu k& hoach giao.

Chi tiéu xay dng tnrong dat chudn Quic gia chra dat Nghi quyét
HDND thanh pld dé ra @at 1/7 trong).

Thuc hién i cach thi tuc hanh chinh trong 4 quyét céng véc trén
mot sb Iinh wrc con chm.

4.2 TINH HINH QU AN LY VA SU DUNG PAT PAlI CUA THANH
PHO TUYEN QUANG-T iINH TUYEN QUANG GIAI POAN 2013- 2014.
4.2.1. Tinh hinh guin ly nha nwéc vé dit dai caa thanh phé Tuyén
Quang-tinh Tuyén Quang.

4.2.1.1. Quan ly quy hoach, ké hoach sir dung dat

Thuc hién Luat Dat dai nim 2013 va chdao cia Uy ban nhan darirth,
Uy ban nhan dan thanh dka chi dong © chac thyc hién céng tacdp quy
hoach sr dung dit dén nim 2020 @a dip huyén va ép xa.

Uy ban nhan dan thanh @ka Uy ban nhan dan cac x&,yamg da thrc
hién viéc cong b, cong khai quy hach sr dung dat ¢ nhan dan #m hit va
thuc hién ding quy hach da duoc phé dugt va ndgin chin, xir ly cac hanh vig
dung dat trai voi quy haich daduoc cdng 1b.

Ngoai ra, J ban nhan dan thanh pta xay drng caodé an vaduoc cip
c6 thim quyén phé dugt cong nfn thi x&dat do thi loai 1l (tr & thanh thanh ph
thuoc tinh). To chic Iap quy hach chi tét ty 1é 1/2000 @a 07 plrong va 6 xa
quy hach chi tét ty 16 1/500 trung tdm cac xa.
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Dé tranh tinh ting quy hach “treo”, Uy ban nhan dan thanh pha ch
dao Phong Tai nguyén va Moiutsng, Phong Qan ly do thi thanh plb va Uy
ban nhan dan céac x&,yimg thrc hién ra soét & dung quy hach chi tét va
thu hbi dit caa cac cdng trinh trétia ban thanh ghdé béo caodé ngh UBND
tinh diéu chinh haic hay bo dam bao viéc sr dung dat c6 héu qua va lam o s
cap gidy chang nkin quyén st dung dit cho céac b giadinh ca nhan trédia ban.
4.2.1.2. Qdn ly viéc giaodat, cho thuédat, thu hdi dat, chuyén muc dich
sir dung dat

Viéc thuc hién cac trinh, tha tuc thu i, giaodat, cho thuétét, chuyén
muc dich sr dung dat.
Céng tac thu &i dat, giao dit, cho thuédat, chuyn muc dich sr dung dat
dugc thyc hién dang trinh tr, tha tuc theo quydinh aia phap lat Pat dai; tinh
trang thu 1di dat, giaodat, cho thuétat trai tham quyén da duoc han ché.
4.2.1.3. Cong tac thng ké, kiém ké dat dai

Hang rim, Uy ban nhan dan thanh dlehi dao thuc hién tt cdng tac

théng kédat dai ntam cip nhit s liéu Vé tai nguyéndat phuc wu viéc xay
dung nhém wvu, ké haach phat trén kinh € - x toi.

Coéng tac km ké dat dai duoc thuc hién dinh ky 5 nim theo quydinh
cua Luat Dat dai.

Cong tac thng ké, kém ké dit dai tr nam 2000dén nay tréndia
ban thanh ph da duoc thuc hién theodldng quydinh hréng din cia
nganh §uoc tong hop, thing ké tr cip x&a). Tén do va chit luong aia
cong tac thng ké, kém ké dit dai da duoc dap ttng theo yéu &u, phin
anhdudng thre trang sr dung dat.
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4.2.1.4. Thanh tra, kém tra viéc chip hanh cac quydinh cia phap luit vé
dat dai va xir ly vi pham phéap luat vé dat dai

- Cong tac thanh tra, &n tra & linh wrc quan Iy va sr dung dat dai
trong nhing rim quada cé chugn bién tich arc va phat huytuoc hiéu qua,
uén nan kip thoi nhitng vi pram, dua céng tac qin ly vé dat dai di vao rén
nép, han ché duoc tinh tang khiéu nai, té cdo @a nhan dan.

Uy ban nhan dan thanh @hia ch dao, phbi hop véi cac @ quan clic
nang aia tinh © chic cac cac thanh tra, Km tra nAm phéat hén va »t ly
theo phap lét cac terdng hop vi pham Luat Dat dai.
4.2.1.5. Cong tac Qdn ly Moi tr wong

- Tham mru cho UBND Thanh ph xay drg hoan cinh k& hoach
BVMT nam 2014 va giadoan 2014 - 2015 trédia ban TP; pliong an qan
ly rac thai sinh hat.

- Tién hanh kém traddi véi cac hat dong gay 6 nlm méi tirong i
mot $b co S& san Xuat, kinh doanh. X phat vi pham hanh chinh trongrh
vuc BVMT.

- Thuc hién cdng tac Kim tra, tham rau cho UBND TP ky xA&c rim
ban cam Kt BVMT dbi véi cac cong trinh, @ &n, cac ¢ s san xuit kinh
doanh, ich w...

4.2.2 Hién trang sr dung dat dai thanh phé Tuyén Quang-fnh Tuyén
Quang nam 2014.
4.2.1.Hién trang sir dung dat niam 2014

Theo $ liéu thdng kédat dai nim 2014, éng dién tichdat tu nhién aa
thanh pl 1a 11.921,00 ha. Trondd dat noi thanh la 3.045,79 hatit ngaai
thanh la 8.875, 21 ha. Baéry:

Dét néng nghdp: 8.056,46 ha, chin 67,58% déng dién tichdat tw nhién.

Dt phi néng nghip: 3.554,82 ha, chin 29,82% éng din tich



dét tu nhién.
Pit chua sr dung: 309,72 ha, chin 2,60% éng dién tichdat tu nhién.
Hién trang sr dung dat caa thanh pb Tuyén Quangiugc thé hién aithé théng

qua king sau:
Bang 4.1: Hién trang sir dung dt cia thanh phé Tuyén Quang rnim 2014
Pon Vi tinh: Co cdu (%); dién tich (ha)
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TP Tuyén Quang

Tinh Tuyén Quang

STT Loai dat
Diéntich | Cocau | Diéntich | Co ciu
Téng dién tich tw nhién | 11.921,00 100,00/ 586.732,31 100,00
Pat dang sr dung 11.611,18 97,40| 574.995,51 98,00
Pat néng nghip 8.056,46 67,58/ 531.609,79 90,61
Pat phi ndng nghip 3.554,82 29,82| 43.385,72 7,39
Il | Pat chwa s dung 309,72 2,60 11.737,20 2,00

( Ngwn:So Tai nguyén va Mai tiong tnh Tuyén Quang )
Co cdu dién tich dat caa thanh ph Tuyén Quangiuoc thé hién qua

biéu dd sau:
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m DAt ndéng nghiép  m DAt phindéng nghiép  m D4t chwa st dung

2.6%

Hinh 4.1. Biéu dd co cdu dién tich cac lai dat dai nam 2014 dia
thanh phéTuyén Quang

a. Pat ndng ngrép

P4t ndng nghdp nim 2011 & 8.056,47 ha, chin pran I6n so \6i dién
tich r nhién \6i 67,58% (y Ié chung éa a tinh 1a 90,66%). Thanh ©
Tuyén Quang c6 @n tich dat néng nghip thip nhit trong toan inh, ch
chiém 1,52% D4t ndng ngtép c6 nhéu tréndia ban cac x

Co cau 9r dung dat néng nghép cia thanh ph nhu sau

- Ddt trong lba: Co 1.525,37 ha, cfin 18,93% din tichdat néng nghip
va 12,80% din tich u nhién @a thanh ph. Bét trong lGa phan 6 cha yéu trén
dia ban @a cac xa, puong: An Tuong (206,98 ha), ikong Virgng (208,18 ha),
P6i Cin (230,09 ha), Tan Ha (191,37 hY La (159,15 hz. Phrong Minh
Xuan khoéng con @n tichdat trong IGa, plrong Phan Tt va phrong Tan
Quang conat it dién tich Icai dat nay (An luot 12 2,86 ha va 2,12 t
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Binh quén dién tich dit trong lta cua thanh phé nim 2014 14 167
m?/nguoi, bang 45,88% so & muac binh quan chungua G tinh (364
m?/ngudi).

- Ddt chuyén téng lGa neéc: C6 1.017,90 ha, ofiin 8,54% din tich tr
nhién, phan & chi yéu tréndia ban éa cac xa, plng: An Khang (123,74 ha),
An Tuong (176,63 ha), Thai Long (127,10 ha), Tan Ha @B%a) vayY La
(127,99 ha).

- Padt trong lGa neée con ki: C6 507,47 ha, chin 4,26% din tich tr
nhién, phan & cha yéu tréndja ban éa cac xa, plong: Ludng Virgng (128,49
ha),Doi Can (182,12 ha)Y La (31,16 ha) va Néng & (32,0 ha).

- Ddt trong cay lau gim: C6 1.475,62 ha, chin 18,32% din tichdat
ndng nghép va 12,38% din tich tr nhién @a thanh ph, phan 16 cha yéu
tréndia ban da cac xa: An Khang (198,53 ha), Aading (265,36 ha), Thai
Long (180,15 ha)Poi Can (420,72 ha).

- Pdt rimg phong B: C6 748,33 ha, chin 9,29% dén tich dat néng
nghiép va 6,28% din tich tr nhién (§ 1é chung éa c tinh lan luot 1& 26,65%
va 24,15%)

Pat ring phong B chi co tréndia ban cac xa, pidng: Néng Tén
(196,11 ha), Tran®a (177,57 ha) v®oi Cén (374,65 ha).

- Padt ring sin xuit: C6 3.104,30 ha, chin 38,53%d4t ndng nghdp va
26,04% dén tich ©r nhién (§ 1&6 chung @a @ tinh lAn luot 1a 48,49% va
43,93%).

it reng $n xuat c6 nhéu tréndia ban cac xa, ptvng: Trangba
(462,75 ha), An Khang (421,97 ha)ydng Vuong (301,34 ha), Thai Long
(600,08 ha)poi Can (751,75 ha) va Néng i (455,16 ha).

- Pdt nubi trong thw san: C6 151,83 ha, céin 1,88% din tichdat ndng
nghiép va 1,27% din tich tr nhién @a thanh ph, phan b cha yéu tréndia ban
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cua cac xa, plong: An Khang (15,86 ha), Anubng (53,70 ha), tong Virong
(18,68 ha), Tan Ha (21,35 ha)... Thanlé fluyén Quang cé dn tichdat nudi
trong thuw san I6n thir 5 trong tnh, sau cac hgy: Chiém Hoéa (407,84 ha),
Ham Yén (438,75 ha), Yéro8 (420,36 ha) vad Duong (455,87 ha).

- Céc lazi dat néng nghép con ki, nhe sau:

+ Pat trong cay hang am con hi: C6 1.016,51 ha, chin 12,62% din
tich dat néng nghdp va 8,53% din tich tr nhién @a thanh ph (ty Ié chung
cua ¢ tinh 1a 4,16% va 3.77%Jpat trong cay hang am con hi cé nhiu trén
dia ban cac x&, plong: Boi Can (374,45 ha), An Khang (176,59 ha), Thai
Long (82,48 ha), Néng & (89,07 ha)...

+ Pat néng nghdp khac: C6 34,50 ha, ém 0,43% dén tichdat ndng
nghip, cé tréndia ban cac xa: TranBa (1,12 ha), An Khang (4,52 ha),
Ludng Vuong (0,21 ha) v®oi Can (28,65 ha).

b. Bat phi ndng nghip

P4t phi nébng nghip nim 2014 c6 3.554,82 ha, éh 29,81% din
tich tr nhién @a thanh ph (ty 1é chung éa ci tinh 1a 7,39%).

PHin I6n dat phi ndng nghiip phan 16 tréndia ban da cac xaboi Can
(405,88 ha), krong Vuong (528,29 ha), An ttong (506,06 ha), An Khang
(341,14 ha). Céac plyng cb ¥ 1& dat phi ndng nghip so \6i dién tich tr
nhién bn, a1 thé: Phan Thit (96,57%), Minh Xuan (97,88%), Tan Quang
(95,94%). X&Doi Can co ¥ 1&é nay thip nhit, chi dat 15,58%, tp dén la xa
Thai Long (16,90%).

Dién tich, @ ciu cac lai dat trongdat phi néng nghip caa thanh ph
nam 2014 nlx sau:

- Pat xay drng tu s co quan, céng trinhusnghiép: C6 43,51 ha,
chiém 1,22% dén tichdat phi néng nghiip va 0,36% din tich tr nhién @a
tinh. Thanh pb Tuy@&n Quang c6 @ tichdat xay drng t s& co quan, cong
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trinh sr nghiép lon thr 2 trong tnh, sau hugn Na Hang i 93,30 habit try s
co quan, cdng trinhusnghiép c6 nhéu tréndia ban cac xa, pidng: Phan THit
(11,89 ha), Minh Xuan (9,31 ha), Nond¢Ti(6,43 ha), An Tong (6,53 ha).

- Pat quic phong: C6 444,90 ha, énii 12,52% din tichdat phi néng
nghiép va 3,73% din tich tr nhién @a thanh pb (TP Tuyén Quang cé &h
tich dat qubc phong &n thir 2 trong tnh, sau hun Yén $n v6i 1.936,04
ha). it qudc phong phan bd cha yéu tréndia ban cac xa, pidng: Ludng
Vuong (329,05 ha), Andong (98,39 ha) v& La (16,76 ha).

- P4t an ninh: C6 18,07 ha, énm 0,51%dat phi néng nghip va
0,15% dén tich tr nhién @a thanh ph (TP Tuyén Quang c6 &h tichdat an
ninh lon thr 3 trong tnh, sau cac hén: Yén $n 185,57 ha, & Duong
74,54 ha).

Phin I6n dién tich dat an ninh co trémtia ban éa cac plong: Phan
Thiét (2,81 ha), Néng En (4,52 ha) va Tan Ha (8,63 ha).

- Pat khu cdng ngltip: C6 47 ha, ckim 1,32% dén tichdat phi néng
nghiép va 0,39% din tich tr nhién.bay la dén tich @ia khu céng nglép
Long Binh An (tréndia ban xaDsi Can). Khu céng ngldip nayduoc quy
hoach Wi dién tich 170 ha, Bh mgi giao, thu di va cho thué i dién tich
47 ha.

- Dét co s& san xuit kinh doanh: C6 179,86 ha, éhi 5,06% dén tich
dat phi ndng nghip va 1,51% din tich tr nhién, phan & cha yéu tréndia
ban cac xa, piong: Boi Can (33,12 ha), An Fong (27,80 ha), Tran®a
(53,81 ha) va plong Minh Xuéan (14,08 ha).

- Pat cho hat dong khoang &n: C6 0,40 ha, phandbtrén dia ban
phuong Tan Ha.

- DAt san xuat vat liéu xay drng: C6 100,87 ha, cbin 2,84% dén tich
dat phi ndng nghdp va 0,85% din tich tr nhién, phan & cha yéu tréndia
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ban cac xa: TranBa (16,35 ha), An Khang (23,06 ha), Anohg (18,15 ha)
vaboi Can (23,44 ha).

- Pat di tich, danh ting: C6 0,37 ha, Bh m5i chi c6 tréndia ban éa
02 xa, plrong: Tan Quang (0,27 ha) va Traba (0,10 ha). Trong rimg
nam toi s ¢6 nhéu di tich, danh ting tréndia ban thanh ghss duoc xép
hang dp tinh haic cip quic gia.

- bt bai thii, xt ly chét thai: C6 8,0 ha, cléim 0,23% dén tichdat phi
nong nghép. Pay |a bai rac thi tap trung @a thanh ph, phan b tréndia
ban plrong Nong Tén. Hién nay bai rac nay khéndifi tuc duoc Sr dung.

- Pat tbn gido, tin ngong: C6 6,19 ha, chin 0,17%dat phi néng
nghiép. it tén gido, tin ngdng c66 hau hét cac xa, phong tréndia ban
thanh pld (xaDoi Can va phrong Phan THit hién khéng co lai dat nay).

- bat ngha trang, ngta dia: C6 35,82 ha, chin 1,01%dat phi ndng
nghiép va 0,30% din tich & nhién @a thanh pb. Phan lon dat ngha trang,
nghadia phan B tréndia ban aa céc xa, piong: Néng Tén (5,69 ha), An
Khang (4,40 ha), An@ong (6,99 ha)Psi Can (4,92 ha). Plong Trung tdm
Phan Thét va Tan Quang khéng coaiodat nay.

- Dat c6 mat nugc chuyén ding: C6 18,35 ha, &hi 0,52% dén tich
dat phi néng nghip, phan B chi yéu tréndia ban cac x&, pivng: Phan
Thiét (8,85 ha), rdng Vwong (6,91 ha).

- Pat phét trén ha ting: Chém phan I6n dién tich trongdat phi néng
nghiép voi 1.156,19 hadat ty 1é 32,52%), phan&cha yéu tréndia ban céac
xa, phrong: Heng Thanh (114,40 ha), Anubng (195,93 ha), ong Vuong
(107,44 ha) vaoi Can (173,23 ha). ¥ ¢ dit phat trén ha tang so i dién
tich tr nhién @a toan thanh ghla 9,70%. Cac plong trung tam céstlé nay
khé cao: Phan Téii (35,36%), Minh Xuan (22,44%), Tan Quang (38,73%).

cac xa, phong cé ¥ 18 thip so i binh quan chungua ci thanh plb: Néng
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Tién (6,03%), Tran®a (5,16%), An Khang (5,43%), Thai Long (6,47%)...

Hién trang sr dung chi tét trongdat phét trén ha ting aia thanh ph
nam 2011 nlr sau:

+ Pat giao thdng: C6 827,91 ha, éhi 6,94% dén tich tr nhién (binh
quan chungia a tinh 1a 1,32%). Thanh phTuyén Quang coytlé dat giao
thdng so i dién tich tr nhién bn nhit trong inh, tuy nhién @i ty 1& nhu
hién nay cho thy dién tichdat danh clra giao théng trédia ban thanh gh
van con thp chra daptng duoc nhu édu hat dong van ti hang hoa v lai
cua ngroi dan.

Dit giao thong phandcha yéu tréndia ban éa cac xa: An ®ong
(133,69 ha), kdng Virong (85,81 ha), Thai Long (70,91 ha) @&i Céan
(136,50 ha).

Ty lé dat giao thdng so & dién tich tr nhién cao c@ cac plrong:
Phan Thét (21,97%), Minh Xuan (13,15%), Tan Quang (23,65%)ng
Thanh (21,24%). Cac x4, pbng co ¥ |é dat giao thong so & dién tich tr
nhién thip: Néng Tén (3,72%), Tranda (3,61%), An Khang (2,34%)...

+ Dt thuy loi: C6 197,35 ha, chin 17,07% din tichdat phét trén ha
tang, phan b chi yéu tréndia ban cac x&: An Khang (35,73 ha), Amofig
(44,72 ha)Poi Céan (28,78 ha).

+ DAt cong trinh ning luong: C6 7,46 ha, chin 0,65% dén tich dat
phat trén ha ting, phan b chi yéu tréndia ban cac x&, piong: Y La (2,30
ha), An Teong (2,16 ha) va &dng Vuong (1,65 ha). Ridng Phan THit,
Minh Xuan va Tan Ha khong codiodat nay.

+ Pat cong trinh kru chinh vén théng: C6 1,70 ha, dm 0,15% dén
tich dat phat trén ha ting. Bat cdng trinh kru chinh vén théng céo hau hét
cac x&, phong tréndia ban thanh gh(phuong Tan Ha va xa Théai Long

khéng c6 lai dat nay).



46

+ Pt co s vin hoa: C6 24,52 ha, ém 2,12% dén tichdat phat trén
ha ting, pHin I6n dat co s& van héa co trémtia ban cac pkong: Phan Tt
(8,73 ha), Minh Xuan (2,69 ha), Tan Quang (4,90u@)an Ha (1,55 ha).
Binh quandit co sy vin hoa trén ngoi dan @a thanh ph dat 2,35
m2/ngroi.

+ Pat co sy y té: CO 17,66 ha, chin 1,52% dén tichdat phat trén ha
tang, phan b cha yéu tréndia ban céc xa, ptvng: Phan THit (2,28 ha), Tan
Ha (6,70 ha), An Fong (6,54 ha). Binh quadit co s& y t trén ngroi dan
cua thanh ph dat 1,93 m2/ngoi (binh quan chungua toan inh 1a 0,92
m2/ngroi).

+ Pt co s gido dic - dao wo: C6 54,89 ha, chin 4,75% dén tichdat
phat trén ha tang, phan B nhiéu tréndia ban cac xa, pidng: Minh Xuan
(7,20 ha),Y La (6,32 ha), An &ong (5,79 ha)... Binh quatit co sy gido
duc —dao ho acia thanh ph dat 5,96 m2/ngoi. Vi binh quan chung nay
cho thy quy dit co so gido dic - dao wo aia thanh ph d& @ ban dap tng
dugc so \6i nhu du sr dung hién nay. Tuy nhién trong rimg rim toi,
nganh gido dc vadao to cin ting arong dau tu co s vat chit dé dap ting
tét hon nira nhu @u day va hypc tréndia ban.

+ Pét co s thé duc - thé thao: C6 8,99 ha, dbrin 0,78% dén tich dat
phat trén ha ting, c6 nhdu tréndia ban cac xa, pldng: Trangba (1,94 ha),
An Tuong (1,66 ha), Thai Long (2,29 ha)... Caarphg: Phan Thit, Néng
Tién va Hrng Thanh hin khdng cadét co i thé duc — thé thao. Binh quan
dat co so thé duc - thé thao trén ngoi dan d¢ia thanh ph dat 0,98 m2/ngoi
(binh quan chungia toan inh la 2,26 m2/ngoi).

+ Pét co 5 vé dich wi xa hoi: C6 9,63 ha, cléim 0,83% dén tich dat
phat trén ha tang. Dat co so vé dich vu xa i hién co tréndia ban
cua 03 phrong: Phan Thit (0,33 ha), Néng ®n (0,49 ha) va kng
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Thanh (8,81 ha).

+ Pat cho: C6 6,08 ha, cBin 0,53% dén tich dat phat trén ha tang,
phan b phan 16n tréndia ban éa cac xa, piong: Phan THit (0,58 ha), Tan
Quang (1,81 ha), Nong &i (1,32 ha)Psi Can (0,56 ha). Cac xa, pting co
dién tich dat cho thdp: Hung Thanh (0,03 ha), udng Vuong (0,07 ha).
Phrong Minh Xuan va xa Thai Long aa cé dén tichdat chy.

- Pat ¢ tai d6 thi: C6 393,91 ha, chim 11,08% din tichdat phi néng
nghiép, phan b twong déi déng déu tréndija ban cac pkng. Thanh pé
Tuyén Quang c@at ¢ tai dd thi Ion nhit trong toaninh, chém t6i 61,20%.
Binh quandat ¢ tai do thi caa thanh ph dat 73 m2/ngroi (binh quan chung
cua toan inh 1a 65 m2/ngoi). Binh quandit & tai do thi cua cac plrong co
su chénh ¢ch kh& bn gitta cac plrong trung tdm va cac ptng con i
Phan Thét (54 m2/ngoi); Minh Xuan (69 m2/ngoi); Tan Quang (44
m2/ngrdi); Nong Tén (88 m2/ngoi); Y La (126 m2/ngoi); Tan Ha (57
m2/ngroi); Hung Thanh (112 m2/ngi).

- Céc lai dat phi néng nghip con hi, nhu sau:

+ Pit ¢ tai néng thoén: C6 316,76 ha, éni 8,91% dén tich dat phi
ndng nghép, phan b ¢ cac xa: Tranda (38,20 ha), An Khang (68,70 ha),
An Tuong (78,53 ha), tdhg Vuong (54,28 ha), Thai Long (29,65 h&)i
Can (47,40 ha).

Binh quantit ¢ tai néng thdn aa toan thanh ghla 85 m2/ngai (binh
quan chungia toan inh la 78 m2/ngoi). Binh quan chungu@ céc xa la:
Trang ba (73 m2/ngoi), An Khang (176 m2/ngpi), An Tuong (68
m2/ngroi), Ludng Vuong (87 m2/ngoi), Thai Long (93 m2/ngoi), Doi
Can (66 m2/ngdi).

+ Pat séng sbi: Co 772,81 ha, chim 21,74% din tich dat phi néng
nghip, phan B nhiéu tréndia ban cac x4, ptvng: Néng Tén (115,05 ha),



48

Trangba (81,91 ha), An Khang (169,55 ha), Thai Long (8449)...

+ Pat phi néng nghiip khac: Co6 11,81 ha, ém 0,33% dén tichdat phi
ndng nghép (chi co tréndia ban prong Y La).

c. Dat chwa 9 dung

Pit chra sr dung im 2014 @a thanh pb c6 309,72 ha, chin 2,60%
dién tich tr nhién (¥ 1€ chung da a tinh la 2,0%), tron@o:

- bat bang chra sr dung : 24,12 ha, cbin 7,79%
- Bat d6i nGi chra sr dung : 68,87 ha, chin 22,23%
- NUi d& khdng coung cay : 216,73 ha, dm 69,98%

Phin 16n dat chea st dung c6 tréndia ban cac xa: Nong & (72,96 ha),
Trangba (173,82 ha) va An Khang (37,23 ha).

Phrong Tan Quangy La va x& An Trong khdng cordit chua sr dung.
Céc xa, pkrong con 4t it dat chua Sr dung: Phan THit (0,14 ha), Minh Xuan
(0,80 ha), Tan Ha (1,74 ha)uhg Thanh (0,92 ha),usng Vuong (2,87 ha).
4.3PANH GIA K ET QUA CONG TAC GIAO PAT- CHO THUE PAT
TREN PIA THANH PHO TUYEN QUANG-TINH TUYEN QUANG
GIAl POAN TU 1/7/2014DEN NAY.
4.3.1Panh gia cdng tac giaadat trén dia ban thanh phd Tuyén Quang
giai doan tir 1/7/2014dén nay.
4.3.1.1Péanh gia cong tac giaddt theodsi twong s dung.

Giai doan tir 1/7/2014dén nay, tréndia ban TP.Tuy&n Quang c6 39
truong hop giaodat véi tong dién tich 1a 150117.8fMm

Trongdo, giao cho 12& chic v6i tdng dién tich 1a 146482.4 frchiém
97,58% bng dién tichdat duoc giao da toan thanh gh

Giao cho 27 & gia dinh, cA nhan & dién tich 1a 3644.4 fmchiém
2.42% bng dién tichduoc giao @a toan thanh gh
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Déi tuong dugc giao la 6ng ddng dan @, co s& tdn gido, ngoi Sir

dung c6 ¥u 6 nuéc ngoai 1a khéng co. ét qua duoc thé hién qua lang sau:

Bang 4.2. Két qua giao dat theo déi twong S dung tai thanh phé Tuyén
Quang giaidoan tir 1/7/2014dén nay

S6 trwong hop Dién ;l’ch
’ , (m°) Ty 18
sTT| Doituweng s SOTH | .| dign
dwoc giao So TH duoc Dién tich | Dién tich | ich
Xin cip B xin cap | dwgc giao| (%)
giao
1 To chac 13 12 164.800,4 14€.482,4| 97,58
Ho giadinh, ca
2 R 31 27 4.070,4| 3.635,4 2,42
nhan
Téng 44 39 168.870,8 15C.117,8| 100

( Ngwn :S5 Tai nguyén va Mai trong thh Tuy&n Quanc

Nhu vay co ciu sr dungdat caa cac é chic I6n hon rat nhidu so \bi co

cu Sr dung dat caa o giadinh, ca nhaduoc thé hién qua béu dd sau:

T Chire

H Ho gia dinh, c& nhéan

2,42%

Hinh 4.2 Két qua giao dat theo d6i twong s dung thanh phé Tuyén

Quang giaidoan tir 1/7/2014dén nay.
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Qua king 4.2 va hinh 4.2 ta i: Cong tac giaalit trong giai
doan tr 1/7/2014dén nayduoc danh gia la khadt. Tuy nhién, kt qua
dat dugc van con chra daptng duoc nhu du cia ngroi dan. ng $ don
xin giao dat 1a 44 don trongdé c6 13don xin giaodat cua © chac, 31
don xin giaodat caa h gia dinh, c4 nhan. &don ca © chic da g
quyét dugc 12 trong hop, $ don cia hH gia dinh ca nhania gii quyét
dugc 27 tirong hop.

Nhin chung nhu au sr dung dat cua céacdia phrong 1a khac nhau.
Mot sb truong hop ¢6 nhu &u s dung dat nhung chra duoc giai quyét 1a
do: Cac trong hop xin giaodat khdng phu bp véi quy haach, kK hoach
str dung dit cua dia phrong, $ thira dat xétdé giao con it, § don xin giao
thi nhiéu nén pli xét theo thk tu vu tién. Bén enh d6 con ndt sb nguyén
nhan nhr viéc tri tré trong viéc 1ap hd so xin giao dat cip x&.DPé khic
phuc tinh tang nay, trong niting nim t6i can phai quan i chit ché hon
can IH dia chinho cac dép, dic biét 1a can b dia chinh ép x&, th tran va
thuong xuyén tuyén trudn vé quy dat tréndia ban &i nguoi dan.

Nhu diu xin giaodat cia © chrc, h gia dinh, ca& nhan ludruogc
UBND thanh pld va phong TNMT Bt sic tao diéu kién lamday du tha tuc
trong thyi gian ngin nhit giaodat va éip GCN QS cho ngrdi sir dung.
4.3.1.2Péanh gia cong tac giaddt theo muc dich s dung.

Theo Iuit Pat dai 2013 va nghdinh 43/2014/ND - CP ngay 01/07/2014
cua chinh ph vé thi hanh ldt dat dai. Bat phi ndng nghip [a nhomdat duogc
xac dinh vao cac mc dich sau:dat ¢, dit chuyén dungdat tén gido, tin
ngudng. dat ngha trang ngtadia, dit sdong séi va mit nuge chuyén dungiat
phi néng nghip khac.bat chuyén dung ldat duoc xacdinh vao 04 mc dich
co ban sauPat try s co quan, cong trinhusnghiép, dat qubc phong, an ninh,

dat san xuat kinh doanh phi ndng nglp, dat cé muc dich cdng éng.
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D4t c6 muc dich cdng 6ng bao gm: Pat thuy loi, dat giao théngdat
dan truyén ning lrong, truyén thdng,dit co so vian hod,dat co s y té, dat co
s§ gido dic, dao o, dit co sv thé duc thé thao,dat chy, dat cé di tich, danh
lam thing cinh, dat bai thai, xir i chét thai.

Theo king 4.3 ta thy: Xét theo goed muc dich sr dungdat, giai doan tir
1/7/2014dén tréndia ban thanh ghchi giaodat sir dung vao cac mc dich ladé
& va chuyén dung trondp:

+ Dt ¢: Toan thanh phco 27 tedng hyp duoc giao 6i dién tich 3.635,4
m?, dién tich trung binh trén &hho 1a 134,6 mM/ho.

+ Piat chuyén ding: Toan thanh§ho12 teong hyp duoc giao Wi tong
dién tich la 146.482,4 m

Bang 4.3 Két qua giao dit theo muc dich sir dung tai thanh phé Tuyén
Quang giaidoan tir ngay 1/7/2014én nay

S6 trwong | Dién tich _
_ Ty 1€ dién
STT MBDSD hop dwoc dwoc giao )
_ , tich (%)
giao (m?)

1 |Pato 27 3.635,4 2,42
2 | bat chuyén dung 12 146.482,4 97,58

Tong 37 150.117,8 100

( Ngo : S Tai nguyén va Méi trong thh Tuy@n Quang)
A. Giao ddt ¢
Ngay nay, doitlé dan $ ngay cang c6 xuddng ting nhanh, @ ting lén
cua qué trinh céng ngép hod, hén dai hoadit dai ngay cang & nén cé gia
tri. Nhu diu Sr dung dat cho cac mc dich khac nhau ngay cang cao. Nhu ¢
vé dit & dang la ndt van dé dugc quan tam nit.
Trong thyi gian qua, thanh ghTuyén Quangia giaodat ¢ cho 27 I gia
dinh, c& nhan & tong dién tich 1a 3.635,4 i dién tich trung binh @i ho 1a
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134,,6 M. bia phrong c6 $ don xin giaodat nhiéu nhit 1a x4 An Trong,
do thrc hién du an thanhdp khu céng ngléip va xa An Trong moi dc sat
nhap l1am ndt don vi hanh chinh &a thanh ph Tuyén Quang. bin nia
day ladia ban dang thu hirgc nhiéu de andau te. Nha nréc thec hién
quy hach céc khu tadtinh ar chung cho nkiu dy an.

Qua ling 4.46 dudi ta thiy trong giaidoan tir 1/7/2014 trériia ban thanh
phd Tuyén Quang c6 &n vi hanh chinh cé géydinh giaodat ¢. Con hi 4 don
vi hanh chinh &n chra c6 qugt dinh, Ii do 1a i vi cac 1§ cé khi nang tr gidin
cao, ndt $H dia phrong nhéu h c6 nhu éu nhing ki khdng phi bp v6i quy
haach. Két qua giaodat ¢ duoc thé hién qua lng sau:

Bang 4.4.Két qua giao dit & tai thanh phé Tuy&n Quang
tir 1/7/2014dén nay

- ] S6 ho Dién tich Ty I¢ dién
STT | Don vi hanh chinh dwoc giao (m2) ti)::h( %)
Tong 27 3.635,4 100
Thanh th 13 1.072 29,49
1 | Phrong Minh Xuan 1 98 2,70
2 | Phrong Tan Quang - - -
3 | Phrong Tan Ha 4 328 9,02
4 | Phrong Phan THit 2 125 3,44
5 | Phrong Heng Thanh 1 120 3,30
6 | PhrongY La 3 275 7,56
7 | Phrong Nong Tén 2 126 3,47
Nong Thén 2.563,4 70,51
8 | Xa Trangba 4 761 20,93
9 | X& An Tuong 9 1.587,4 43,67
10 | Xa Lrong Vuong - - -
11 | Xa An Khang - - -
12 | Xa Thai Long - - -
13 | Xaboi Can 1 215 5,91

( Ngwn : Trung tam phat tdn qu dat tp. Tuyén Quang )
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B. Giaodat phi néng nghip khdng phi la ddt ¢

Theo Luit Pat dai 2013 quydinh dat chuyén dung latit dugc xac
dinh vao cac mc dich sau:bat try sd co quan, céng trinhusnghiép; dat
quéc phong, an ninhdit san xuit kinh doanh phi néng ngép; dat cé muc

dich céng éng.

DAt st dung vao nuc dich cdng éng ¢m dit giao thdng, thy loi;
dat xay drng céac codng trinhan hoa, y &, gido dic vadao wo; dit co di
tich lich sr - van hoa, danh lam fimg cinh; dat bai thii, xir Iy chét thai; dat
xay drng cac cong trinh céongng khac theo quginh aia chinh ph.

Trong giaidoan naydat chuy@n ding dhduoc giao cho cacot chic,
khéng c6 teong hyp nao giaadat cho W gia dinh, ca nhan. & qua giao
dat chuyén dung @ thanh ph Tuyén Quangiugc thé hién cu thé qua
bang sau:
Bang 4.5 Két qua giao dat phi néng nghiép khéng phai 1a dat é thanh phé

Tuyé&n Quang giaidoan tir 1/7/2014dén nay

S6 trwong hep | Diéntich | Ty 1é
STT Muc dich sr dung _
dwoc giao (m2) (%)
Tru s& co quan, cdng trinh
1 _ 7 99.586,4 | 67,98
su nghiep
2 | Cdng Gng 5 46.896,0 | 32,02
Tong 12 146.482,4 | 100

( Ngwn :S¢ Tai nguyén va Méi trong thh Tuyén Quang )

Qua king 4.5 ta thy trong giaidoan tir 1/7/2014dén nay dén tich
dat chuyén dungta giaodugc sr dung vao 2 mc dich ladé xay drng tr
s6 co quan, cbng trinhuwsnghiép va xay ang cac coéng trinh congong
véi tong dién tichdit chuyén dungté giao 1a 146.482,4 mTrongdd chi
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yéu giaodit dé si dung vao muc dich cdng éng. Gu thé nhe sau: Dén
tich dat d¢é xay drng tru sd co quan, cdng trinhusnghiép 1a 99.586,4
chiém 67,98% éng dién tich dit chuyén dungia giao ¢a c thanh pl.
Dién tich dat cong ©ng da giao 1a 46.896,0mchiém 80,97% éng dién
tich ¢t chuy@n dungta giao ¢a ¢ huyén.

Trong giaidoan danh gia thidat chuyén ding dhiuoc giao cho cac
to6 chac. ThAm quyén giaodat do UBND dp tinh giao, UBND thanh ph
c6 trach nhdm bdi thuong, ghi phong nit bang tréndia ban minh gan |i.
bong thyi phong Tai nguyén va Méi wdng huyén phdi hop véi so Tai
nguy@n va Mdi twong va UBND x& & chrc ban giao réc gidi trén thrc
dia theo qugt dinh aia UBND dp tinh.
4.3.1.3.Panh gia cong tac giaddt phuc e muc dich cdng éng thanh pré
Tuy@n Quang, inh Tuyén Quang giaifogn tir 1/7/2014dén nay

Trong giaidoan tir 1/7/2014dén nay cac codng trinh xayrdg phuc vu
cho muc dich ¢bng 6ng aia thanh ph da dugc chd tong dau tr xay drng,
phuc vu nhu du chung cho ngpi dan \é giao théng, gidowt. Két qua giao
dat phuc vu cho muc dich ¢dng 6ng aia thanh pb Tuyén Quang trong giai

doan duoc thé hién trong ing sau:
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Bang 4.6: Két qua giao dat phuc vu muc dich céng éng thanh phé Tuyén

Quang, tinh Tuyén Quang giaidoan tir 1/7/2014dén nay.

Tén cbng trinh

Muc dich
cong éng

Dién tich
(m2)

Ty I€ giao so
véi tong dién
tich giao (%)

Giaodét dé lam hanh lang an toan giao thd
dé khai thac m da vdi lam nguyén &u cho
nha may xi mng Tan Quangat xa Trangba,
thanh plé Tuyén Quang (giatoan 1)

ng
DGT

128,0

0,27

Giaodat bd sung lam # lai duong tranh cong
trinh Bénh vién Lao va Bnh PHi, tinh Tuyén
Quang 4i x& An Tuong, thanh pb TQ

|
DGT

1.604,0

3,42

buong giao théng trung tdm hanh lang ch
thanh plb TQ (doan tir QL 2 di dén QLY 2
tranh, thanh ph TQ), xa& An Trong, thanh
phd TQ.(giaidoan 1)

Inh

DGT

24.341,0

51,91

Céng trinh @i tao, nang &p dai 16 Tan Trao
(tr ngéd ba Chanhait Km 208+990 Q b 37
qua dic Po d¢én nga ba giao nhausi duong
17/8), thanh ph TQ (giaidoan 1 dot 4)

DGT

1.646,0

3,51

Céng trinh @i tao, nang &p duong tranh i tir
Trung tdm hanh chinh thanh $HQ dén
duong L&Pai Hanh, thanh ph TQ (giai doan

DGT

1)

19.177,0

40,89

Téng

46.896,0

100

( Ngwn :Sy Tai nguyén va Mai trong tnh Tuyén Quang )
Qua king 4.6 ta thy trong giaidoan tr 1/7/2014dén nay dén tich
dat cong ©ng dugc giao tng dién tich 1a 46.896.0 f Tat ca cAc trong

hop duoc giaodéu la dat giao thdng va khéng céubng hop dat cdng

cong nao khaduoc giao.

Nguyén nhan trong giaioan nay tnh, thanh ph didy manh céng tac

cai tao cac tugn duong mi thanh, va trongtia ban thanh pgh Va trong
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thoi gian nay trongtia ban thanh phkhdng phat sinh cacusng hop xin
giaodat cong trinh céngang nao khéc.

4.3.1.4.Danh gia cdng tac giaaldt cho cac o quan % chizc, cong trinh &
nghiép thanh phé Tuyén Quang inh Tuyén Quang giaidogn tir 1/7/2014
dén nay.

Trong nhing rim gan day, thrc trang phat trén kinh € caa thanh ph
c6 nhing bede phat trén vrot bac. Gia ti sin xuat cia cac nganh phi néng
nghiép va dch w da dugc nang 1énddng thi giam ty trong khu wre kinh €
ndng nghép. Theodd, cac @ andau tr ciing duoc xay drng 1én kha nltu
nhim dapang nhu du sin xut va sinh hat caa ngroi dan tréndja ban thanh
phd. Két qua giaodat duoc thé hién trong ting sau:

Bing 4.7: Két qua giaodat cho cac @ quan t chirc, cong trinh ar nghigp
trén dia ban thanh phb Tuyén Quang, inh Tuyén Quang giaidoan tir
1/7/2014dén nay:

S6 quyét dinh Dién Ty I¢ giao so

Tén don vi dwgc giaodat giao dat, ngay tich a/glnt%ré%
thang nam (m2) giéo (%)
UBND x& An Tuong giao 114/Cb-UBND
lan 1 ngay 11/7/2014 3.065,0 3,08
113/@-UBND

UBND x4 Lwong Vuong noay 11/7/2014 | 228850 22,98

UBND xa An Tuong giao 113/(b-UBND

lan 2 ngay 11/7/2014 612150 61,47

UBND phuong Tan Ha nzgél/y Q(E))i%%l/\;[())l 4| 5:222,0 5,24
UBND phuong Phan THt nzg’y Q(}))i%Bs/l\;[c))l 4| 21474 2,16
UBND phuong Hrng Thanh 25432-6988/251 , | 30210 3,03
UBND x& Trangba ng?;l/y Q:EL)C-%%IZ;\IZ?H 4| 2:031,0 2,04
Tong 99.586,4 100

( Ngwn :S7 Tai nguyén va Mai tiong tnh Tuyén Quang )
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Qua king 4.7ta thiy két qua giaodat cho cécco quan t6 chic, cong
trinh sr nghiép trén dia ban thanh ghTuyén Quang giadoan tir 1/7/2014

dén nay nhr sau:

UBND xd@ Trang Da UBND xa An
2.04% Twdng giao lan 1
3,08%

UBND phwong UBND phuong
Phan Thiet  Huwn =
2,16% 3,03%

UBND phudng
Tan Ha
5,24%

Hinh 4.3: Két qua giao dat cho cac @ quan, © chirc, cong trinh ar nghiép
trén dia ban thanh pré Tuyén Quang inh Tuyén Quang giaidoan
tir 1/7/2014dén nay.

UBND x& An Tudng dugc giaodat 2 lan véi tong dién tich l1a 64.280,0
m? chiém 64,55% déng dién tichdat céng trinh 8 nghiép duoc giao tréndia
ban thanh ph

UBND x& Lwong Vuong duoc giao dat voi dién tich 1a
22.885.0mMchiém 22,98% tng dién tichdat cdng trinh 8 nghiép duoc giao
tréndia ban thanh .

UBND phurong Tan Haduoc giaodat vai dién tich 1a 1.222,0 mi chiém
5,24% bng dién tichdat céng trinh 8 nghiép dugc giao tréntja ban thanh gh
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UBND phuong Phan THit duoc giaodit véi dién tich 1a 2.147,4 M
chiém 2,16% éng dén tich dit cong trinh 8 nghiép dugc giao tréndia ban
thanh plo.

UBND phurong Hrng Thanhdugc giaodat vai dién tich 1a 3.021,0 m
chiém 3,03% éng din tich dat cong trinh 8 nghiép dugc giao tréndia ban
thanh pl.

UBND x& Trangba dugc giaodat véi dién tich 1a 2.031,0 mchiém
2,04% bng dién tichdat céng trinh 8 nghiép dugc giao tréntia ban thanh gh

Qua trén ta thy UBND x& An Tuong duoc giaodat vai dién tich bn
nhit 1a 64.280,0 rhchiém 64,55% éng dién tich dat céng trinh 8 nghiép
dugc giao tréndia ban thanh ghli do: vi x& An Trong 1a xa c6 din tich bn
nhat tréndia ban thanh ghhon nira & day c6 At nhiéu dy &ndau tr nén tinh
cha tong xay drng va phét tén cac céng trinhwsnghiép aia xa phic w
ngudi dan va phat tén kinh €.

4.3.2 Panh gia cong tac cho thuédat trén dia ban thanh phd Tuyén
Quang giaidoan tir 1/7/2014dén nay.
4.3.2.1Péanh gia coéng tac cho thud@it theodsi tweng ¥ dung

Trong giaidoan tir ngay 1/7/2014 céadbi tuong thuédat tréndia ban
thanh plb Tuyén Quang dhco cac & chic kinh €, con 1 gia dinh c& nhan
thi c6 khéng c6 trong hyp ndo. Kt qua cho thuédat dugc thé hién tai bang
4.8 nhr sau:
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Bang 4.8 Két qua cho thuédat theo déi twong sir dung dat tai
thanh phé Tuyén Quang giaidoan tir 1/7/2014dén nay

S6 trwong Dién tich
. Ay Tyl¢
S . hop thué thué (m") _
boi twgng S _ : dién
T STH | STH Dién tich Dién tich ]
dung _ _ tich
T Xin | dwgc xin thué dwoc thué
) ) (%)
thué | thué (m?) (m?)
1 T6 chic 6 6 461.299,0 461.299,0 100
5 Ho giadinh, ca
nhan
Tong 100

( Ngwn :S5 Tai nguyén va Mai trong tnh Tuyén Quang )

Trong thyi gian qua thanh ghco 6don Vi, to chrc thuédit véi tong
dién tich thuédit 14 461.299,0 m bdi tuong thuédat 1a ngroi sir dung co
yéu t6 nudc ngoai va B giadinh ca nhan 1a khéng c6. Nhg nim qua,dé
thuc hién cha truong chuyn dich @ ciu kinh € tr néng nghép sang
céng nghép, dich wi, thanh plb Tuyén Quangta c6 nliing chinh séch thu
hat von dau tr xay drng cac khu céng ngép, khu khai khoang,as xuét
vat liéu xay drng. Chi treong dting dian d6 da ko ra cho thanh ghTuyén
Quang mt dién mao mai, doi sdng aia nhan dan trong hag noi chung,
nhan dan cac vungrdan noi riéng cowsthaydoi ro rét.

Hang rim, cac & chic thuédit ¢& tao ngwbn thu bn cho thanh ph,
gop pHin vao phat tén kinh €, xay drng @ so ha ting. Loai dat duoc
thué 1adat ndng, 1am ngtéip, nhémdat chua sr dung dé s dung vao mic
dich cho hat dong khoang & va dat cdng trinh Bing lrong. Viéc dua
nhémdat chua sr dung vao & dung tio ngbn thu kbn cho ngan sach nha

nudc. Con vic thu toi dit ¢, dat san xuat néng, 1am ngléip... dé cho cac
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td6 chic thuédat 1am anh hrong truc tiép doi sdng aia nhan dan. Viay, cac
cap chinh qugn cin quan tanén doi sbng aia ngroi dan sau khi thudi dat
cua hp dé thuc hién cac cong trinhwlan.
4.3.2.2Péanh gia coéng tac thu@dt theo muc dich s dung

Trong giaidoan tir ngay 01/07/2014én nay toan thanh phTuyén
Quang cO4t ca 6 trrong hyp thuédat. Trong $ 6 tredng hop thuédat nay thi
5 tredng hop 1 st dung vao mac dich dit cho hat déng khoang @ véi tong
dién tich 1a457.004,0 frva 1 tuong hyp thuédat voi muc dich 1adat cong
trinh ring hrong Wi dién thuédat 1a 4.295 . Khéng céddi tugng nao thué
dat vao muc dich ton gido, tin ngdng, ngha trang, ngta dia, sdéng sbi va
mit nuéc chuy@n dungdat phi ndng nghip khéac. Kt qua cho thuédit theo
muc dich sr dung thanh pé Tuyén Quangiuoc thé hién qua Bng sau:
Bang 4.9. Két qua cho thuédat theo muc dich sir dung thanh phé Tuyén

Quang giaidoan tir 1/7/2014dén nay.

] Dién tich
STT Muc dich Trwong hop X Ty l€
(m?)
1 Pat cho hat dong khoang 5 457.004,0 99.07
san
) pat céng trinh  #ng 1 4.295 0,93
luong
Tong 6 461.299,0 100

( Ngwn :S7 Tai nguyén va Mai tiong tnh Tuyén Quang )
4.3.2.3Péanh gia coéng tac cho thu@it theo don vi hanh chinh.

Thanh pl Tuyén Quang Kn cé 13don vi hanh chinh trongé c6 7
phudng va 6xa, trong giatoan tir 1/7/2014dén nay toan thanh phcéd 3 x4,
1 phrong c6 céac wong hyp thuédat véi tong dién tichdat thué 1a 461.299,0
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m?. Céc trrong hyp thuédéat nay chi yéu la cho hat dong khai thac khoan
san. Két qua cho thuétat thé hién ou thé ¢ bang 4.10nhu sau
Bang 4.10 Két qua cho thué dat theo don vi hanh chinh thanh pré Tuyén

Quang giaidoan tir 1/7/2014dén nay.

S6 truwong To 16

Pon vi hep thué Dign tich thué | .. .Y S
T hanh chinh [ Ho giadinh, | (md) dign tich

Té chuc | ¢ 91adinn, (%)
ca nhan

1 | Trangba 2 - 349.471, 75,76

2 | AnTuong 2 - 48.615, 10,54

3 | Luong Vuong 1 - 58.918,( 12,77

4 | Phrong Hrng )

Thanh 1 4.295 ( 0,93

Téng 6 - 461.299, 100.00
( Ngwn :Ss Tai nguyén va Mai trong tinh Tuyén Quanc

B Trang Da
m An Tudng

m Lwdng Vuong

m Phudng Hung Thanh

Hinh 4.4. Go cau cho thuédat theo don vi hanh chinh thanh pté Tuyén
Quang giaidoan tir 1/7/2014dén nay.
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Trong giaidoan tir 1/7/2014dén nay thi x& Tranda co 2 teong hop
thuédit véi tong dién tich bn nhit 1a 349.471,0 mchiém 75,76% éng dién
tich thuédat cua ci thanh pl.

Xa An Tuong ding c6 2 teong hyp thuédat véi tong dién tich 1a
48.615,0 richiém 10,54% &éng dién tichdat cho thué ¢a thanh ph.

X& Ludng Vuong c6 1 teong hyp thuédit vai dién tich 14 58.918,0 i
chiém 12,77% éng dién tichdat cho thué ga thanh pé.

Phrong Heng Thanh c6 1 tiong hop thuédat voi dién tich 1a 4.295,0
m? chiém 0,93% &ng dién tichdat cho thué aa thanh pé.
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Bang 4.11: Két qua cho thuédit cho cac  chirc theodon vi hanh chinh
trén dia ban thanh ph Tuy&n Quang, inh Tuy&n Quang giaidoan tir
1/7/2014dén nay.

Ty I€ giao
Don vi o e
L . ] Dién tich | so wi tong
1T Tén To Chirc hanh Muc dich _
] (m2) dién tich
chinh _
giao (%)
R _ bat cho hat
Cong ty CP xi . . )
1 A Trangba| dong khoang | 272.567,0 59,09
mang Tan Quang
san (SKS)
R _ bat cho hat
Cong ty CP 1wt liéu An ]
2 N R dong khoang | 5.110,0 1,11
Vién Chau Tuong
san (SKS)
R _ bat cho hat
Cong ty CP 1t ligu An ]
3 . R dong khoang | 43.505,0 9,43
Vién Chau Tuong
san (SKS)
R _ bat cho hat
Congty CPwtliéu| Luong ]
4 N R dong khoang | 58.918,0 12,77
Vién Chau Vuong
san (SKS)
A _ bat céng trinh
Cong tybién Luc | P.Hung
5 R . nang hrgng 4.295,0 0,93
Tuyén Quang Thanh
(DNL)
R _ bat cho hat
Cong ty CP xi . . )
6 A Trangba| dong khoang | 76.904,0 16,67
mang Tan Quang
san (SKS)
Tong 461.299,0 100

( Ngwn :So Tai nguyén va Méi trong thh Tuyén Quang )
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Céng ty CP xi ming Tan Quang thut tréndia ban xa Tran®a wi
tong dién tich bn 1a 349.471,0 fAchiém 75.76% éng dién tich.

Coéng ty CP 1t liéu Vién Chau thu@it tréndia ban xa An ®ong va
x& Ludng Vuong Wi téng dién tich 1a 107.533,0 frchiém 23,31% déng dién
tich dat cho thué @a thanh pé.

Céng tybién Luc Tuyén Quang thudit tréndia an phrong Hung
Thanh i dién tich 1a 4.295,0 mchiém 0,93% éng dién tich dit cho thué
cua thanh pé.

4.3.3. Y kién ciia nguoi dan vé cong tac giaadat, cho thuédat.

Céng tac qan ly dat dai tréndia ban thanh gh Tuyén Quang noi
chung va céng tac giatit, cho thu&fat cho cacé chic, ho giadinh, ca nhan
noi riéng trong giaidoan tir 1/7/2014dén nay da dat duoc nhing kKt qua
d¢ang ghi nAn. Bén anh do, ngroi dan \an dua ra nét 5 y kién trong cong
tac giaodat, cho thuétat chwa dap tng duoc nhu du cia ngroi dan, ndt sb
ho dan con gp kho khin, vedng mic trong qua trinh trc hién tha tuc dé
dugc giaodit, cho thuétat.

Dua vao 20 pléu diéu tra y kén caa ngroi dandé nhan xétdanh gia

Vé huéng din tha tuc va ghy to dé xin giaodat, cho thuédat thi c6 17
ngudi dugc phong VAn tra 101 [ duoc hudng din tredce Vé trinh tr tha tuc Xin
giaodat, thuédat.

Nhan xét \& thi tuc giaodat cho thuédat cé 13/20 ngoi cho fing thi
tuc rat rudom ra gay khé kin, 7 ngroi cho ing thi tuc khdng rom ra.

Théai @6 cua can b dia chinh 8 nguoi dugc hdi cho fang nhin chung
thai do caa can b dia chinh #t tot, nheng Vin con ndt s nguoi chua co
trach nhém, quan liéu.

Mot sb v kién caa ngroi dan \& cong tac giaatat cho thuédat: Moi

ngudi nhan dinh thyi gian tr l0c xin giaodat cho thuédat tir lic kit dau don
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lau chinh vi 9y can don gian hdéa cac th tuc sao cho Bt cach nhanh rit.
Ngoai ra ngoi dan chra rim ré @ kién thirc luat dat dai vi vay can co nhirng
budi can [ dia chinh ¥ dudi dia phrong gido dc cho ngdi dan \& cac kén
thirc luat dat dai.

4.4, KHO KHAN, TON TAl VA M QT SO GIAlI PHAP KH AC PHUC
TRONG CONG TAC GIAO PAT, CHO THUE PAT TREN PIA BAN
THANH PHO TUYEN QUANG TINH TUYEN QUANG GIAI POAN
TU 1/7/2014DEN NAY.

4.4.1. NHin xét V& cdng tac giaodit, cho thuédit trén dia ban thanh ptb
Tuyén Quang, inh Tuy&n Quang giaidoan tir 1/7/2014dén nay.

Ngay 29/11/2013, Gic hoi da thdng qua Lit dat dai nim 2013. Lt
Dat dai nim 2013 c6 14 akong Wi 212 diéu, ting 7 clrong va 66diéu, da
khic phuc, giai quyét duoc nhitng ©n tai, han cké phét sinh trong qué trinh thi
hanh Lut dat dai nam 2003.Day ladao luat quan tong, co taeiong sau dng
dén chinh ti, kinh €, x& hi cua dat nuge, thu hltduoc ar quan tamang rai
cia nhan dan.

Ngay 1/7/2014 Lét dat dai nim 2013 chinh tic ¢é héu lyc clng Vi
Nghi dinh 43/2014/® — CPban hanhddng din thi hanh lat dat dai da c6
nhitng d6i méi quan tong trong véc quan Iy nha mrée V@ dat dai néi chung
va cong tac giadat cho thuéiat noi riéng @ thé 1a:

Luat mé rong thyi han giaodat néng nghip cho 1§ giadinh, ca nhan
san xuit ndng nghdp. Cu thé, nang thi han giaodat ndng nghdp trong fan
muc ddi véi ho giadinh, ca nhanit 20 ram |én 50 @m. Luat cling mo rong
han mic nhan chuyn quyén sr dung dat caa ho gia dinh, ca nhantap ung
yéu du tich 1 dat dai phuc vu sin xuat ndng nghidp theo lréng hién dai phi
hop Véi duong IBi phéat trén ndng nghip, ndng thén. Cho phém tgia dinh,
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ca nhan tichu vai dién tich bn hon (khéng qua 10ah han mic giaodat
ndng ngh¢p).

Luat dat dai nim 2013 quydinh ré nguy@nic dinh giadat phai theo
muc dich sr dung dat hop phap 4i thoi diém dinh gid, theo thi han sr dung
dat. Bo viéc cong 16 bang giadat vao ngay 1/1 hangim. Bang giadat chi 4p
dung d6i vai mot s trudng hop thay cho \éc ap ding cho it ca cac nuc dich
nhu quy dinh hién hanh. B sung quydinh ¢ co quan xay dng, @ quan
tham dinh giadat, vi tri caa tr van giadat trong viéc xacdinh giadat, thAm
dinh giadat va viéc thué tr van dé xacdinh giadat cu thé.

Luat thiét 1ap ar binhdang hon trong vic tiép cin dat dai gita nhadau
tu trong va mdc ngodi; quydinh ai thé didu kién duoc Nha nrdc giaodat,
cho thuédat dé thuc hién de andau tr nhim lya clon dugc nhadiu tr cé
nang lec thee hién dr an. bac biét, Luat da b sung quydinh v diéu kién
dugc giaodat, cho thuédat dé thyc hién cac @ an cé & dung dét trong lua,
dat c6 nng.

Giai doan tir 1/7/2014dén nay, thanh ghTuy&n Quang tfrc hién coéng tac
giaodit, cho thuétat theo Iuit dat dai 201334 co6 Kt qua tot, tao diéu kién cho cac
t6 chic, doanh nglip, c& nhan, dgiadinh thuédat vai dién 16n hon va thdi han
thuédat 1au hon so \6i luat Dat dai 2003 lam tin d&& cho st phat trén kinh € xa i
caa thanh ph néi riéng va toanith noéi chung. Tuy nhién dudat dai 2013 ban
hanh c6 nku thaydoi vé hd o xin giaodét, thuédat nén ngoi dan chra kip rfim
bt tha tuc hd so khién cho véc ar Iy hd so chim tré can trd dén cong tac giadit,
cho thuétat.

4.4.2. NHing kho khan, ton tai
Bén anh nhing diém da dat dugc, trong qua trinh tkc hién giaodat, cho

thuédat van con ndt 5 ton tai va wrdng mic aia ngrodi dan.
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Giai doan tir 1/7/2014dén nay, thanh pgh Tuy@n Quang cé 5ubng hop
chwa c6 qugt dinh giaodat.

Tha tuc cia ngroi dan dé duoc giaodit theo luit méi ban hanh nén
nguoi dan chra biét dén nén clim cke trong visc giai quyét hd so.

Ciing theo thng ké dat dai, nhémdat chra sr dung aia thanh ph
chiém 2,6% 6ng din tich tr nhién.Pay 1a ndt ton dong aia thanh pb va
yéu du dat ra 1a trong thi gian %i can cé nhitng chinh séach khién khich
duadat chua gr dung vao & dung.

4.4.3. Nguyén nhan va it sé giai phap khac phuc
a) Nguyén nhan

- CAc vin ban phap quy thaytdi lién tuc din dén qua trinh thc hién
cac thi tuc bi cham tré.

- Tinh trng vi pham trong cin i va sr dung dat van con.

- Sy am héu aia ngroi dan & phap ldt va cac chinh sachia nha
nuéc con han cké.

- S5 lugng can B lam cdng tdc TNMT con itévsd luong, khbi luong
coéng vic nhiu, dic diém céng véc thi phic tap.

- Mot $H X8 nhan dan cé nhdwnhng ki khéng pht bp i quy hach.

b) Mét 3 gidi phap khic phuc
Nhitng khé kiin gip phai c6 anh hréng ft 16n dén cong tac gin ly
dat dai n6i chung @ng nhr cdng tac giadit, cho thuélat tréndia ban thanh
phd Tuyén Quang noi riéng. Trongdthgian ©i thanh pld Tuyén Quangan
tap trung thrc hién nhitng gii phap sau:

- Thuong xuyén & can B xuéng a so thdn, xom &p hufin vé Luat Dét
dai dé nguoi dan héu va thre hién theoding quydinh.

- Dao ko doi ngii can B quan ly, cac can b dia chinh ép xa, th tran

va ép huyn , bi dudng & chuy@én mén nghp wu dé daptng duoc yéu du,
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nhiém wu trong giaidoan d6i mai hién nay. Chua wng b tri, sr dung can b
tré quadao wo oo ban. Theong xuyén & chirc tip huin chinh sach & dat dai
cho can b dia chinh o 5.

- Can phii taing arong va quan Ii chit ché hon nira cdng tac qin Ii nha
nuéc Vé dat dai tréndia ban thanh gh

- Can gSra ddi, bé sung © ché chinh sachtit dai phu lvp v6i cong tac
giaodat, cho thuéfat va thu i dat trongdiéu kién rén kinh € thi truong nhr
hién nay.

- Kién toan va éng & bd may nha méc vé tai nguyén mdi trong
bang céach thu hat ngm can b co trinhdo, nang luc tt. B may qun ly can
phan chuy&n mén ré rangy ¢hé tirng finh wrc, don gian héa cac quy trinh
trong qun Iy nha nréc vé dat dai gitp ngroi dan & hon.

- Tang ardng cdng tac tuyén tréy, phd bién sau éng Luat Dat dai,
cac \in ban chinh sach B hanhdén ngroi dan. Ling nghe y kdn cia ngroi
dan, tr d6 c6 nhirng ghi phéap kkic phuc phi lop nhit.
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PHAN 5
KET LUAN, KIEN NGHI

5.1. Két luan

a) Két qud giao ddt trén dia ban thanh plé Tuyén Quang giaidoan tir
1/7/2014dén nay.

- Theodéi twong sr dung: trong giaidoan tr ngay 1/7/2014ién nay
thanh pld Tuyén Quangid giao cho 124t chic wi dién tich 14 146.482,4
m?; giaodit cho 27 I giadinh, c& nhanéi dién tich 14 3.635,4 m

- Theo muc dich sr dung: dat & duoc giao cho 27 trong top Véi dién
tich 14 3.635,4 m dit chuyén dungiugc giao cho 12 trong hyp wi tdng
dién tich 1a 146.482,4 fn

- Theo phic vu muc dich céng 6ng: dugc giao 6i tong dién tich 1a
46.896.0 M

- Theo cécdon Vi co quan, & chixc dé lam céng trinh & nghiép: cé
truong hop véi tdng dién tichduoc giao 1a 99.586,4 fn

Nhu vdy tong dién tich dat dugc giao tréndia ban thanh ph Tuyén
Quang giaitoan tir 1/7/2014dén nay 14150.117,8 n

b) Két qua cho thuéddt trén dia ban thanh plé Tuyén Quang giai
dogn tir 1/7/2014dén nay.

- Theodéi tugng sr dung: trong giaidoan tir 1/7/2014dén nay thanh ph
Tuyén Quang giao cho 6 thic thuédit vai dién tich 1a 461.299,0 in

- Theo nuc dich sr dung: dat cho hat dong khoang &n duoc cho thué 5
truong hop thué i dién tich 1a 457.004,0 mBét céng trinh Bing hrong
dugc cho thué 1 trong hop thué i dién tich & 4.295

- Theodon vi hanh chinh: trong giaoan tir 1/7/2014dén nay thanh ph
Tuyén Quang c6 6udng hop giaodat tai 3 x& la x& Tranda dién tich dat
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cho thué 1a 349.471,0%xa An Tadng dién tichdat cho thué 1a 48.615,0%n
x& Ludng Vwong dién tichdéat cho thué 1a 58.918,0 inphrong Heng Thanh
dién tichdat cho thué 1a 4.295,0'm

Nhu vay tong dién tich cho thu@it tréndija bin thanh ph Tuyén Quang
giai doan tir 1/7/2014dén nay 14 461.299,0’m
5.2. Kién nghi

1. Dé ngh S& TN&MT thuong xuyén ni cac bp tip huin cho céan &
dia chinh céc x&, thran va can b thusc Phong TN&MT, \&n phongding
ky QSDP cua huyén. T6 chirc cho can b vé co s truyén trugn gido dic cho
ngudi dan \é luat dat dai sradoi nam 2013.

2. Pé ngh UBND thanh ph Tuyén Quang, & TN&MT, Phong
TN&MT tiang ardng cong tac thanh tra,&n tra vic quan ly va sr dung dat
tréndia banDic biét 14 cac & chic duoc giaodat, cho thuétit tréndia ban.

3. bé ngh cacdia phrong c6 torong hop chra c6 quyt dinh giaodat &
trong giai tr ngay 1/7/2014tén nay xem xét nhuaa cia ngroi dan, @n or
vao quy hach, k& hoach sr dung dat caa dia phrong Ap hd so xin giaodat
trinh UBND thanh pé phé dugt dé dugc giaodat kip thoi.
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